<222 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabhilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 10704/ 22.04.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data
de 29.04.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera
29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- reglementare urbanistica-IDa IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROU”, 5

Elaborator: S.C. URBADESIGN S.R.L., urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA Initiator: S.C. FORESTA
ARGES SRL, Amplasament: str. Albesti nr. 30F, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren reglementata 5
591mp, identificat prin nr. Cad/nr.CF 89022, teren intravilan.

2. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- stabilire reglementari urbanistice- L-zona locuire-
Lm locuinte individuale, in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”,
Elaborator: SC 1PUNCT5 STUDIO SRL, Master urb. Alexandru Bajenaru, Initiator: NEACSU EDUARD
MARIAN, Amplasament: Str. Corbenilor nr. 2, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala
reglementata 630 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 89774;

3. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- “MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT
PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2” Elaborator documentatie:
S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh. Mircea Savu, Initiatori: S.C. CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L.,
Amplasament: Str. Nordului nr. 13-15, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata
93459 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 89163.

Nr.crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 DI. Moisescu Gabriel membru
3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Popescu lon membru
3 Arh. lvanescu Eugeniu membru
6 Arh. Radu Ahngelus supleant
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU
Secretariat Comisie,
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU
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MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTONALA SI BIROU”

Beneficiar: S.C. FORESTA ARGES SRL

1.2. OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Avand in vedere Certificatul de urbanismnr. .... [ ..... .04.2025 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul studiului de oportunitate este
reglementarea urbanistica pentru suprafata situata in intravilan, schimbare zona functionala si
stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare
pentru terenul identificat cu numarul cadastral 89022 cu o suprafata totala de 5 591 mp.

Limita de studiu, propusa prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenul ce
face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Sud de limita nordica a terenului, rest
proprietate, identificat cu nr. cad. 88922, la Est de teren proprietate identificate cu numerele
cadastrale 88955, 88908, 88008 si 88910, de teren proprietate privata categorie de folosinta teren
agricol, necadastrat, la Nord de teren proprietate privatd, identificat cu nr. cad. 84777, la Vest de
teren proprietate privatd, identificat cu nr. cad. 89024.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor sunt terenuri curti-constructii
libere, cai de comunicare rutierd, hale pentru depozitare si productie si comert (galerii comerciale).

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru schimbare
zona functionald, dezmembrare stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare
urbanistica este suprafata terenului cu nr. cad. 89022 ce are o suprafata de 5 591,0omp.

Proprietarul terenului, S.C. FORESTA ARGES SRL, doreste construirea unei hale
multifunctionale si construirea unui mic birou pentru servicii de cadastru.
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Prin prezentul studiu de oportunitate, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Schimbarea functiunii pentru terenul cu numarul cadastral 89022;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de Tnaltime;

- Reglementarea urbanisticd a fintregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementarilor stabilite prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de amplasare a constructiilor si modul de utilizare
a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si
anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Studiului de oportunitate:

= Tema de proiectare data de Beneficiar;

= Regulamentul General de Urbanism

= (Certificatul de urbanism nr. 196/25.08.2022;
= Ridicare topograficg;

» Vizitainteren.

REGIMUL JURIDIC
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89022,

intabulat in CF 89022 a UAT Curtea de Arges, in suprafata totald de 5591,0omp.
Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea societatii S.C. FORESTA ARGES
SRL, conform Act proprietate.
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REGIMUL TEHNIC
Conform C.U. emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. ... [o.ccooveeruennnnnns ,

terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul cadastral
89022, se incadreazd in UTR: ZONA INDUSTRIALA - FOSTA PLATFORMA INDUSTRIALA
FORESTA.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinard a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationald DN73C, care duce spre est la Campulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteana
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. Tn sud, din DN73C se ramifica
soseaua judeteana DJyo4H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si o gard, capatul caii ferate Pitesti—Curtea de Arges.

Terenul studiat are ca vecinatati:
= Nord-teren—-N.C. 84777;
= Est—terenuri—N.C. 88955, 88908, 88008 — cale de acces si 88910;
= Vest—teren—N.C. 89024;
=  Sud: drum acces —NC - 88956.

2.2. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA. Pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioard
pentru alimentare cu apa din reteaua orasului. Totodata exista si o retea de hidranti.

CANALIZARE MENAJERA. Pe terenul propus pentru reglementare exista retea interioard
pentru evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare a orasului.

CANALIZARE PLUVIALA. Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente Tn zona.
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Pe terenul propus pentru reglementare existd
retea interioara pentru alimentare cu energie electrica. Totodata, pe teren sunt mai multe posturi
de transformare care asigurd alimentarea cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe terenul propus pentru reglementare exista retea
interioara pentru alimentare cu apa din reteaua orasului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Prin Planul urbanistic zonal se va studia si asigurarea
incalzirii, dupa caz.

3. PREZENTAREA INVESTITIEl. OPERATIUNI PROPUSE. INDICATORI
URBANISTICI PROPUSI.
3.1. PREZENTAREA INVESTITIEI

Se doreste construirea unei cladiri cu functie de restaurant cu o suprafata construita de
200,00mp, regim de Tndltime Parter si sase cabanute cu o suprafata construita de 27,50 mp fiecare,
regim de indltime Parter pe lotul identificat cu nr.cad. 82147, sistematizarea terenului, realizarea
unor spatii de parcare si de alei pietonale, construirea unei Tmprejmuiri a terenului si racordarea la
utilitatile necesare functionarii investitiei si realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de
studiu al prezentei documentatii, introducerea in intravilan pentru suprafata situata in prezent in
extravilan, reglementarea urbanistica, conditiile de construibilitate si indicatorii urbanistici pentru
terenul identificat cu nr. cad. 82147 care face obiectul PUZ.

Totodata se doreste dezmembrarea terenului identificat cu nr.cad.82147 in doud loturi,
stabilirea modului de ocupare a terenului si a loturilor rezultate din dezmembrarea propusa,
conditiile de amplasare a constructiilor si stabilirea modului de utilizare a terenurilor.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun doua zone functionale:

M - zona mixta pentru servicii/ comert si depozitare

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoard/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ. Bilantul teritorial
poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza terenul reglementat si, dupa
caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin functiunea propusd, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeazd reglementdri pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. 89022).
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Beneficiar: S.C. FORESTA ARGESS.R.L.

Amplasament:

schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:

Mun. Curtea de Arges, str. Albesti nr. 30F, numdr. cadastral 89022

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pentru nr. cad. 89022

.

EMC)

Nr, cartifical ; 53049
IS0 3001:2015

S fat Categoria de Zona functionala
u':;i)a-a folosinta propusa pt. nr.cad. Zone/ spatii/ constructii propuse
teren 89022
Suprafata
(m?) Procent (%)
Suprafata
constructiilor 2 404,13 43,00
propuse/ existente
Mz - zona mixta
intravilan pentru servicii si
; Suprafata
cf. extras’ 100 Curti S(i:gic:iz;;ar:_;;‘ cirfulatii,lor 2 674,69 47,84
CF 5594 constructii P . (carosabile, pietonale,
hr. 80022 documentatiide | . .
- €3 urbanism
P.U.Z.
512,18 9,16
Suprafata spatiilor
verzi propuse a fi
amenajate pe lot
5 591,00 m> 5 591,00 m? 5 591,00 m? 100

INDICATORI URBANISTICI.
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

DATETEREN. INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
Suprafata teren Nr. cad. 89022 = 5 591,00 mp

Suprafata construita imobil existent cu functiune de magazin comercial = 1686,60,0omp
Suprafata desfasurata constructie existenta cu functiune de magazin comercial = 1

686,60mp

P.O.T.existent =30,58 %
C.U.T.existent = 0,35
Regimul de indltime imobil existent cu functiune de magazin comercial este Parter Tnalt —

8,00m
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INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
Suprafatd construita propusa - hala = 562,78 mp.
Suprafata construita birou = 100,00 mp.

Suprafatd totala desfasurata - propusa = 662,78 mp
Suprafata totald construita - propusa = 2 349,38 mp

P.O.T. maxim propus = 43 %
C.U.T. maxim propus = 0,6

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII PROPUSE PRIN
STUDIUL DE OPORTUNITATE
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul de
oportunitate sunt:
Is — zona pentru servicii:
- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de NORD — minim 1,00 m;
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de VEST — se amplaseaza pe limita de
proprietate;
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de EST — minim 0,60 m fata de postul
de transformare si minim 11,00 m fata de cladirea existenta.;
- retragerea minima fata de limita din partea de SUD — minim 18,00 m.

3.2. ECHIPAREA EDILITARA

ALIMENTARE CU APA. Pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioara
pentru alimentare cu apa din reteaua orasului. Totodata exista si o retea de hidranti.

CANALIZARE MENAJERA. Pe terenul propus pentru reglementare exista retea interioara
pentru evacuarea apelor uzate menajere in reteava de canalizare a orasului.

CANALIZARE PLUVIALA. Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Pe terenul propus pentru reglementare exista
retea interioara pentru alimentare cu energie electrica. Totodata, pe teren sunt mai multe posturi
de transformare care asigurd alimentarea cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe terenul propus pentru reglementare exista retea
interioara pentru alimentare cu apa din reteaua orasului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Prin Planul urbanistic zonal se va studia si asigurarea
incalzirii, dupa caz.
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4. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA.

Prin functiunea propusad, aceea de locuire si functiuni complementare nu sunt consecinte
negative asupra zonei studiate, ci, din contrg, fiind o investitie fireasca a zonei respective, menite
sa Intregeasca peisajul urban, functiunea dominanta a zonei fiind comertul, depozitarea, servicii si
productie mica. Totodatd, functiunea propusa de zona pentru servicii mixte, duce la o crestere a
calitatii vietii cetatenilor din zona si, totodata, se restructureaza o fosta platforma industriala.

Consecintele economice, in special pe termen mediu si lung, asupra UTR-ului si, respectiv, a
Municipiului, vor fi pozitive prin:

- crearea a noi locuri de munca si dezvoltarea economica a zonei si, implicit a Municipiului;

- atragerea de noi venituri la bugetul public local prin taxe siimpozite;

- imbunatatirea calitatii fondului construit prin crearea unui spatiu urban placut.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza perfect in
zona studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional, respectand distantele impuse si
fara afectarea fondului construit existent si a zonelor functionale.

5. CATEGORIILE DE COSTURI

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.

Traficul generat de aceasta investitie nu ingreuneaza in mod negativ, traficul deja existent
pe strada.

Tntocmit

urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
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Categoria Zona functionala
de folosinta | propusa pt. nr.cad.
teren 89022

Suprafata
(m?)

Zone/ spatii/ constructii propuse

Suprafata
(m?)

Procent (%)

Suprafata
constructiilor
propuse/ 2 404,13 43,00
existente

M1 - zona mixta
pentru servicii si

intravilan .
cfi":. :xt:ls' Curti dep.o.ZItare.' Sil:prrfai?r r 2 674,69 47,84
CF 5 S0 constructii stabilit pﬂr,'_ (Ccarcot:aiﬁe :ietonale ' l
o s documentatii | . .o !
de urbanism

P.U.Z.

LEGENDA
LIMITE:

= nnmm | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
R — Limite cadastrale din zona studiata

H = Limita edificabilului maxim propus

w

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

I Cl3diri existente (galerii comerciale)
[ ] Spatiu verde existent

| | Spatiu verde propus
I Constructii propuse (hala multifunctionald si birou
cadastru)

I Post transfomare (P.T.)

CIRCULATII:

I Circulatie publica (strada in localitate)

[ Circulatie carosabila si parcare in interiorul terenului
propus pentru reglementare si zona studiata

| | Circulatie pietonald/ Alei si platfome betonate in
interiorul terenului propus pentru reglementare si zona
studiata

DATE TEREN:

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
S=5591mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:
P.O.T. = 30,58%

existent™

C-U'T'existent=° 135

P.O.T.m ‘o = 43%
c.u.7.MexImpropus

] =0,6

maxim propus

Regimul de indiltime maxim propus PARTER INALT pentru Halé
Rh. maxim propus = 8,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de garda al cladirii)

Regimul de inaltime maxim propus PARTER pentru Birou
Rh. maxim propus = 4,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de garda al cladirii)

ELABORATOR DOCUMENTATIE DE URBANISM: = [Denumire proiect:

nach STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. Proiect nr.;
S.C. URBADESIGN SRL | '_' pentru schimbare zona functionald si reglementare CPS64/
J3/115/2020/ CUI RO42151440 m urbanisticd, in vederea realizdrii investitiei

PITESTI, ARGES, Tel. 0753118797 |y cosmess . se0s] “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA S1 | 2025

urba@urbadesign.net 150 9001201 BIROU CADASTRU”
Supr.a.ufa'ga . H - Hidrant Beneficiar / Adresa amplasament : Faza:
spatiilor verzi S Sef Proiect  |UP-dp- ) Scara: | S.C. FORESTA ARGES SRL S.O.
propuse a fi . o : Adela Georgeta GHEORGHITA 1:500 Municipiul Curtea de Arges, Str. Albesti nr. 30F, studiu
amenajate pe lot S.V. - spatiu verde 922 - Nr.cad.89022, judetul Arges oportonitate
Prolectat UAr:?plc:i ta GHEORGHITA Denumire plansa:
ela Georgeta ! . LR
s 592,00 m? 5 591,00 m? 5 591,00 m? P.B. - platforma betonata — Dzitzas- PLAN CONCEPT PROPUS  [Panean™
urb.dpl. SUGESTIE MOBILARE
\ ‘ Desenat Adela Georgeta GHEORGHITA 5003
e ————
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'i‘ Oiciul ge Cadasing gi Fubdicitate imobiliars ARGES Nr. cerere BBOT
. Birgul ge Cagastrd & Publicitate Irsebillerd Curtes de Arges Ziusw :
Luifia
o Anui | 202
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B
TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 89022 Curtes de Arges m n
A. Partea |. Descrieraa Imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, LAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. . cadastral Nr.|
et topografic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 BRO2Z 5.3081 Teren neimpreamuit;
Constructi
crt | hr :m Adress Dbservatii | Referinte
A1l EO027-C1 JUl. ATgES, UAT Cufted Ot AIGE). Lo, [NF. MvEIWIll; 5, COnstiuits 16 SOLZd M. &, Constuins
t Cutes de Arges, St ALBESTI. Mr. 30F |dasfasurata: 22 mp: Construita din caramida cu o singua
incapmre
AL3 B9023-03 Tud. Arges, LAT Curted de Aroes, Lot, [Nr. nivelin: 1. 5, cOnstruits I8 salii744 mp, 5. Conttrula
' Curtea de Arges, Str ALBESTI, Wr. 30F |desfazurata:l¥d4 mp; Construita din metal cu o singura
incapere
B. Partea Il. Proprietar sl acte
Inecrieri privitoara la dreptul de propristate gl alte dreptur reale Referinge
15318 / 0OB112021
{Act Motarial nr, 2186, din 04/11/2021 emis de Mamalasanu Mikaala;
I Se infiinteaza cartea funciara B9022 a imoebilulu cu Aumanl cadastral| Al

Bl |BR022Z ) UAT Curtea de Arges, rezultst din dezmembrares imobiluiui cu
_nwmarul cacestral BASS4A inscris in cartea funciors BES54; |
Act Motarial v, 1355. gin 16/09/2021 emis de Grancis Aurel;
Se infiinteaza cartes funciare S88954 a imebilulyi cu numarnl cadaitrel Al
B2 [B9054 /) UAT Curtea do Arges. rezultat din dezmembrarea imobilulul cu
numarul cadastral BABS4 inscris in cartea furciars BEESA;

CESEAVATY, poritie franscrisas din CF 88854 Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea ar. 15038 din 1 i'.-'i?R-'?ﬂ'EJ
Act Notanal nr. 1689, din !:L.'ﬂ'l'izﬂzl emis de Granciu Aursel;
Se infiinteaza cartea funciara EE854 a emobiluiui cu numanul cadastral Al
B3 |BBES4 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imabsilului cu
numarul cadastral BT950 inscris in cartea funciara B7T350;
CHSERVATT, poaile [TaANSCrisd am oFf SA994/Curies de Arpes, MALIsE prin iNCHEerea iy, 19039 o 17 Gavan2l,
E.E_H-:l transonsa din CF 80884\ Curtea de Anges. inscnsa oo inchessres ar. 11620 din 22020210
Act Motarial nr, 4259, din 10/12/2019 emic de Granciu Swral;

|Se infimteaza cf. RTR50 a imabilului cu nr. cad, BTR50/Curtes do Arges| Al

\ca wrmare a alipirii urmatoarelor 2 imobike:

B4 |=- nr.cad B5T25\cl.B5T25;
| == i cad BSTZW T, BST2G;

DESERVATH prazitie Eranscrig dive OF S8254Curres de Argoes, MAcrisa poim inchaléraa nr. 15030 ain 17007021
paritie franscriza din CF S8854/:Curtea de Arges, mscrisa prin inchefereg av 11620 oin 22072021 pozite
traascrisa din OF §P980Twiea de Arges. inscnsa prn mohegres o J5885 din T1A1252010;

{act Notarial nr, 1512, din 31/05/2016 emis de GRAMCIU AUREL;

[E2 [nfiinteaza cartea funciara B572% a imobilulul co nemanl cadastral AL ALI ATH
BS |B3T2%/Cutea de Arges, reruftat din dermembdarea imobildui oo

| rurnarul cadastral 84784 inscris in cartoa funciara B4784;

[ OBSERVATI: pazife transeriss oin CF A0S Curtea 0e Arges. INSCTsa prn Amchaierea nr. 150380 dm 2 H00R021;

pogifie frenscnsa gin OF 8854/ Curtea de Arges, mschss prn incheierea ar. 11620 din 2207/2021; poziie
traascrisa din OF 7850/ 0urmas 48 Arges, ieccrica prin lnchei@réa pr, 15665 din 11122018 paziie transcrss
dirn &F 857253 Curted de Arges, inscrisa prin incheleras ne 5581 an GLOE20146:

|Act Notarial nr, 3058, din 2&,‘11.‘? l:lld- trﬂ-l! dt E‘FLH‘\-ICIU -MJHEL = ——
Docament L0 Loafine sare oo CaracTer Persovidl, profelate de prevedenie Leagn A 6772001 Fagna 1 oin s

Extia fiformee e ta G0 ey B Fanmidies sRrtiurag



Carte Funciard Nr. B§02Z Comuna/Orag/Municiply: Curtea de Arges

Inscrier privitoare |a dreptul de proprietate §i alte dreptur reale Referinge

'S2 infinteaza cartea funciara B4790 & imobllulul cu numarul cadastral Al ALL AL3
BE |B4790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imoblului cu
pumarul cadastral B2501 inscris In cares hunciara B250IL;

DESERVAIN pogitie franscriza din CF 88954/ Ciartea de Arges, inscrisa prin InCheierea nr. 13039 g 17/09/2021.
pozite trayscrsa din OF BS54 wrtea de Arges, ingeriza prln Mchaiares ne, 11620 din J2/082021; pozibic
transcrisa dn OF 87980 Curtea de Arges, inscrisa prin [nchedsvea nr, 15665 ain 1120018, pontle transcrisa
din CF 85725 urdea de Arges, inscnisa prin cheleraa nr. 5581 afn 012016,
(et De Degnerinare Parcelare ok 108, SooRRLI00%. o
a7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Carventie, :nﬁ| Al ALT, AL3
1) SC FORESTA ARGES SA e
OASERVATH porite framscrisa din CF AEF54 Curtea de .-ﬂ.rgc;.'. inscrsa grin inchieienea mv. 15030 din J7002081:)
poritie transcrisa din OF BEAES4Cirea He Arges, inscrisa prin tncheigrea ar. 11620 din 22072021 pozite
transcrisa din CF §7950Curtea de Arges, inscrisa prin incheieres ar. 15665 din 13/12/2019; pozite I'.'|'?-I'-|5|.'I'ISI
din OF 8BS A% Curtea de Argey, Mscrisd prin fachararad nr 5581 gin 01,06/2016; |
Aot Motarial nr, 2368, din 0B%201T emis de Pop Monica; ——
e noteaza dreptul de sarvicute de trecere auto , limitats la maxim 3,5 A1, ALL ALS
tore , In favoeres imobilulul cu nr. cadastral B5T725% inscnis in cartea
BE |funciard BS5725 UAT Cuftea de Arges , asupra imobilelor cu mr
cadastrale BRS0OE , E33B1 , 86499 Inscrise in cartile funciare 86508 |
B3381 , BG499 UAT Curtea de Arges

= OESERVATI poritie transcrisa din CF BEOSA/CUrtea de Argey. inscrisa prin inchererea nr. 15035 g 17/09/2021,
pozitie ranscrisa din OF 8FESTumes oe Arges. sorse prin incheleres nr, 11620 din Z2002021, ot
tranderra o CF F7FOSORCutes oo Anpes, inscriea prin fnohaieraa nr. 15865 din 1120019 pardie bransoriea

din OF BS725/Cwrlea de Arpes. inscnsa grvn incheisnea nn, 10895 din 18OS20T7;

Act Motaral nr. 1512, din 31505/2016 emis de GRANCIU AUREL; -
Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilulul cu numandd :adafu?’ Al

Bg |B5729/Curtes die Arges, rezdltat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 84790 inscris in_ carea funciara 84790
AVATY. positie branscraa din CF S954/0urted g8 Arges, Mscasa prin inchelerea nr. 15035 din 17/08,2021;
poritie Pranscrsa din OF BERS4/Curtea de Arpes, Msorsa prin incheterea nr, TI620 din J2072021; posdis
transcrisa din OF B7950,Curtes de Arges, [nscrisa inchalerea ar 15665 din 1102019, poritie transoriia
din CF 85728/ Curtea de Arges, Inscrisa prin Jrrrhu'-ﬂ?rnl ar. S5EI oin DEAOG/2O1ES
Act Notarial nr. 3058, trln 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL; i
Ge Infiinteaza cartea funciara 64790 a imobiiulul cu numarul cadastral AL
B10O | Ba7800Curtea de arges, rezultal din dezmembrarea imobildlul cu
{numaryl cadastral 82501 ingeris in cartea funclara 83501;
| OESERVATI; pozitie transcriza din COF BBISECwtes de Anges, inscrisa pan inchelerea nr, 15039 din 1708/2021
positie bravscrisa din OF BASS4Cwrtes de Arges, mscrisa prim moheierea o 11620 din J2072021; peritie
| ranscrigs din OF 87950VCTas oF Arges, Inscrisa prin mcheiorea nr. 15085 dén LIASA2008) pogitie transcrss
din’ CF 85728/ Curbes de Arges. Inscrlss prin inchalaroa nr, 2581 din 01062016

'Al:t e Dezmembrare Parcelare nr. 13, din 09/01,2000;
Eu-lnt.&hulau drept de PROPAIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
{actunia 1/1 =

| 1} SC FORESTA ARGES SA L N  mm o
QASERVATY: porilie transcrisa din OF B854 Curlea de Arges, nscrisa prin incheierea nr. 15039 din 170892021
porifie frAnscrisa din OF S8854/0urnes OF Arges. mscrisd prn wchelerea v, 11620 oin J20F2021, parie
transesisa din OF 7950 Cuaa da Arges. inscnsa prin incholgrea nr, 15665 din 1171242019, posibie franscrids
din CF 85729/Curtea de Arges inscrisa prin incheieres nr. 5581 din 01/06/2015;

TACt Administrativ nr. 7723, din 20/05/2021 emis de OCPI ARGES: Act Administrativ nr. 16695, din
| 18,005,202 amit de Primaria Munl:dpl-ulul Curtea de Arges; Act Administrativ nr 14334, din 22042021 emis

|de Primaria Municipiului Curtes de Arges; ACt Admenistrativ onor BL18, din D4/05/2021 emis de Primaria
Hunlclplulul Curtea de Arges

ise noteszd actualizarea informatilor Eehnice cedactrale prosand | Al AlS
| B12 |desfiintarea partiald a constructiei C4 si deshinlarea totsla @

fconstructiei € , cu stare de proprielate neschimbata
[ DBSERVATN: pazitie transcrisa din CF BE554/Curtea de Arges. Inscrisa prin incheierea A, 150
poritie transcrise dn CF G8854/Curtes de Arges, insonsd pnn mchelgrea ar. 11828 dn 22,-::-?,.-?0.?1 pﬂzﬂht
| traascriea dn OF BTOS0Cuntes de Arges, lnscrsa pein inchanerpa oy M736 din 20052021
..Eu:t- .ﬁ.u:lmrmgl:raluu rr. 13782, din 31/08/2021 emis de OCPI ARGES:

""" Se noteaza propunerea de dezmembrare 3 imobilule cu nr, cadastral| AL ALY AL
B8854 |, conform documentatiel cadastrale avizatd sub nr, 13783/31-
08-2021 . in imobilele identificate cu nr, cadastrale 88954 , BROSS |
BA956 .
ORSER VATI: poritie ranscriea din CF BERSA/Curtea 48 Arges. Insonsa prin Inchelerea ar. 15038 din- J?JSE'EISIE‘I i
pozitie branscrisa din OF SEESATwTea 02 Arges, Mscriss prin inchelerea nr. 14415 din 09092021,

19320/ 0 021 i J

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 #m:s de Namokosand Fihaela;

E:I.S|=:| nolcazh drnptul de eemntufe de frecers al..tl:l sl piatonala, Al

Lnrwiitent Sare fonfine date oy m:l:rrp:rmmr proteiate dcp'ﬂ'eﬂ-:rl'e Legil e 8702001 Paghvia 2 din §
L Ll sl B T mhEmie ris T4 i opl g diijlff @ HULED




Carte Funcinrh Nr. BR02Z Comuna/Orag/Municiplu: Cuitea de Arges
Inscrieri privitoars |a dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

g Neexclusiva, pent o perioada nelimitata, asupra imebilwivi cu nr

cadastral BBOOR, Inscris In cartea funclara nr. BAOOE,
(22376 [ 30/08/2024

Act Administrativ nr. 28110, din 04/10/2024 emis de Primasia Mun.Curtea de Arges; Act Adminstrally o nr,
Inventarul bunurilor 5C Foresta SA-Balanta 2024, din 30/08/2024 emis de 5C FORESTA SA; Act Natarial nr.
2186, din 04/11/2021 emis de BNF Mihaels Namolosanuy; Act sdministrativ nr, 7049, din Z8/06/2028 emis de
jﬂ!:_[?ﬁgﬂn_iﬁj_,ﬁg_ﬂgmhlﬂmjiv nr. 14575, din 23072024 emis de Primaria Mun,Curtea de Aiges,

se¢ nobeazh actualizarea infermatillor tehpice cadastrale privind| Al
Bl6 desfiinfarea constructiilor €3 si €4, cu stare de proprietate)
neschimbat, |

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinge
de garantle gl sarcini
NU SUNT

Decumment cane conjime dafs v caracier persanal pradopie o8 praaedoris leg_l_u_l"-l-' ﬁ-:':i"-".ifﬂﬁ'] Fagwna J gin 3

T drE T T Lot la siliws & mpay ancpl.m
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Carle Funciara Nr. 88022 Comuna/Qras/Miumicipiu Culea I8 Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
N1 cadasiral uprafata (mpk Qbservali f Baterinte
Ba022 h.591
* Cupralata este detarminats In planul de profectie Starea 70

mrr

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
,':",rt E;ﬁ:?; L",'ll:‘,’, Surrrr?;:\'ga Tarla Parceld Nr. topo Observatll /| Referinte
1| twb lpa| 5501 = »
consiructii|
Date refaritoara la constructii
; Destinatie Situabe "
Crt Mumar constructie Supraf, (mp} Juaridica Chsepdatil f Befennge
constructil 5. CONSCTUta 1a 5022 ME 5 COnstruie
A1.] ganza-C1 imdustriale i 73 Cu acke [desfasurata-32 mp: Conetrulta din caramida cu
edilitare o SINQUTa Incapers
constructil B Consirulta |8 s0l1788 mp, 5. constiula)
ALZ BOQZI-L3 imdustriale s| 1.744 Cu acte [desfasurata: 1744 mp, Construita din metal cu
edilitare D SNgUrE INCApETE
edifitare | PSPt e R et

Faging 4 din 5




Carte Funciard Nr. Bo022 Comuna/OrasMumicimiu; Curtes de Arges

Lungime Segmente
1) Valorfle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Pumnct ime segment
TnCeput sfarsit o Iql- imj}
1 2 THERZ
2 3 1.804
3 4 2143
4 5 2851
5 ] 2 801
A T RE 4R3
T B 1 765
a 8 2 751
g 1] 2.385
10 11 1.782
11 L B.4E0
12 13 10,059
13 14 14 758)
14 15 41 65|
15 18 7701
18 17 53 734
17 14 3 BTG
18 1 13.622
= Lungimile segmentelor sunt getenminate n pand de Stereo 70 § sunt rotunjite la 1 milimetru.

i Dictanta dintre puncte asta formatd din sagmente cumulate o sunt mal micl decht valoares 1 milmetr,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic mbegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in condifiile prevazute de art, ¥ din Legea nr, 455/2001,
corobosal cuart, 3 din O.ULG, nr. 41,2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
adrminisirative prevasuts de legslatia in wigoare. Yalabllitatea poate i extlnsa 51 In forma fizicd a
docwmentulul, Brd semniturl slografl, cu acceptul expres sau procedural al Insttutiel publice ori antitati
care a doleitat prn-n-n.t&rn areshul extrag.

Verificarea corectitudingl i realitatil informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosing codul de verificare onling disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de ale calendaristice de Iz momentul generarii cocumentului,

Data 5| ora generari,
O8/04/2025, 0B-14

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imoblielor. Pentru alti solicitant], costul
extrasului este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

hitp:lfepay.ancpl.ro

Dociment cane congine dafe cn caractsr parmonal, protaiste oo pravaderile Lagil A §71280], Fagina 5 gin 5
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! L'il[‘EI Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imoblllard ARGES
“-w.. Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Curtea de Arges
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‘ S EXTRAS DE P'LAH CADASTHAL [Rrcerere %8 ]

“IIMI"IIII pentru Imobiiul cu IE 89022, UAT Curtea de Arges J E _E {

ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 30F il s

Taram: 55891 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintaimp): Curti Construectii 55%Lma
Plan detaliu

) AT

HT40053 aT4100
Intravilan
Legea 17 T A T
I LEI;EE 155 4 i Jo =& mem

SEtem de provectie Sterea 70

TCiodie? e vevEiCmre 300 AR Foate 1 (AR Rinrig wEnTICEY P B AT AL LT b1 W SaTer P e RO rofeealiCAs,  Fag. | do B



Plan de ansamblu
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Sarcinl tehnlea (intersectil cu Bmitele legllor speciale) Cemnat electronic

Leqgea 17, &1t 3 O

Ultima actualizare a geometriei; 18-10-2021
Data 51 ora generarii: 08-04-2025 08:13
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Numar codastral:

PLAN DE

——

59022

AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1;1000

L

Cortes Funciara nr.

Suprofota masurota:
559 1mp

Adresa imobifuiui-

Mun.Curtea de Arges,Stradc Albesti,Nr.30F
e Jud Arges—intravilan
UAT [CURTEA DE ARGES

|
i
|

SCMMmS&L
l .
\
'.- »\ _________________ SA
| -~ "§C Foresi2
Ll et \ s
\ iy ) et
, o\
| 75 \ s et 8908
1407400 '." i \
f I‘%%: |

LGL
\ 21 ’
\ o theeees
L2 B |
". \ \ "‘ 20 |
-‘ “l \
C \ \
1 \ \
; \ \
X \ i I
T X 7 ‘l_ ;‘A,--""/ i ——
ey M N S |
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A, Date referitacre la leren 7
Nr. Categorie de Suprafoly
parcely folgsinto mp) MENTIN
1 Ce 5591
Totol 5591 Teren neimprejmuit,
B. Date referitoare o constructii
rofota
Cocng?«. Destinatio conigu?rtx o sl MENTIUN!
C1 CIE 22 Suprof.constr gesf. =22mp~Construita din caremida cu o singura incapere
c3 CIE 1744 Suprof constr dest = 1744mp—Construita din rmetal cu o singura incopere
Total 1766 -
Suprafgta tolclo masuroto o imobiluli=5521mp
X Suprafote din act=5591mp
EXECUTANT,
PFA Ing. Nico Ana-Mario
Autorizatie categoria B8
Seric’ RO-AG-F, ?\lr.0189 NA-
Confirm executarea masuratorl

Aemngt digtal

corectitudinea intocmini
rrAseirnte 8l AAreeacrdas

N

de ANALRIA
or lo tezen,

INSPECTOR

22376/30.08.2024

Confirm introduceres imobitului in mi ’W e ¢
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'l" Oficiul de Cagastre 3 Publickate imobiliard ARGES 14-

wE Aol de Cadasiru 51 Publicitate Probiiars Cunes de Argies Ehus

i Lana ::D:I;

P Al 5
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCLARA S i

BT ELeh PENTRLU INFORMARE
o T

Carte Funciand Nr, 89774 Curtea o8 Arges

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arges, UAT Curtea e Arges, Loc, Curtea de Arges, SIr LUAD EHILOR, Hr, 2
Nr. [ir. cadustrel. W1 Suprafata® (mp) Observatii | Referinge

al 89774 B30 Taren ImprejmuE partial.

B. Partea ll. Proprietari i acte

Inscrier privitoanes ks dreptul de proprietate 5l alts dreptud reals

7149 / 10/03/2023 iy
|&ct Motarial nr. 745, din 08/03/2023 emis de Duinea Florian; |
Tun lintabularm, drept oe PROPRIETATE, bun propriu, dobandie prin] -
f iComventie, cota actusls 171
| 1] NEACSU EDUARD-MARIAN. necazasorit
|18097 / 21/06/2024
(At Matarial nr 1470, din 200062024 emis de Simion Aarelia Maria;
. 56 Natoazs promisiunea DAaterala do vanzare cumparare SUleniiicats |
[BI11 sun nr, LATOZ006 2024 cu terman de incheinmm a cortractului de
\wanzare cumpirare in forma autentica pana la data de 30.11.2025,
| 11 DRAGNEA GEORGIAN-MARIUS. necisatoric
| 2] CINDEA ILEANA-CLAUDIA, necAstoritd . o
C. Partea Iil. SARCINI .
Ingcrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie 5l sarcinl

Referinte

I S —

Al

DM WAL CE SERfImS dald O E3MEctiv Barsanal pronsvene dp ewodaciks Legh A, 57772001 Fagina § ain 3

"

Ielimrr prere B Lo s goeees qpmpan il



Carte Funcians Ny, 897 74 Comune/QOragMunicipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafsta [mph Observatil { Referinge
Ba774 B30 Tesen irmprafmuit partial

* Supralata este deermenath in planul de proleche Stereg 70,
DETAL LINLGRE IMOBIL

[_F L]

Date refedtoare la teren
ch E';Eﬂ?;: ik Sumagial;a Tarla Parcela Wr, kopa Dbsarvatll / Refaringe
1| faneata | D& 30 | - =
Lungime Segmante
1} Ehﬂil lungimiler segmentalor sunt obfinute din prolectie in plan.
Punct|  Punct Lungime segment
Incaput, sfarsit = (i)
i ) 8.73
2 3 17,828,
3 4 _1n.848
4 5 B.007)
] i 4.0
L] T 20406

Dasurnl e rovliime dale ra carscter permanal prnbaiele da et feal B AFT2001 Pagina Z din 3

bedidid wirdi g elrree g peclerp .|l|l-.-w



Carte Funciard Nr. 85774 Comuna/Orag/Municiplu; Curtea de Arges

Punct Punct Lunglma sagment
Inceput sfhrgt = |m)
T Bl 3.BE1
i 1 20,134
= Lunghmile U debarrminats i plandl e projectis Steneo 70§ Sunt rotunites & 1 milimetn,
= [stargs dinte puncte este formath din segments cumiite s sunt mail migl decht valoarma 1 milimetru,

Mw.ﬂ_ﬂ nesolutionate:

M, Termen

ot Mr. cenera Diata carpnn allberane Oblect cerera
1 T332 143-0d-2025 18-04-202% Servicii {or-line]

Extrasul de carbe funciard generat prin sistemu infarmatsc integrat al ANCPE confine inferrratiile din cartea
fURCIara active la data generdril. Acesta este valabil i conditiile prevazube de art, 7 din Legea nr. 4552001,
corsberal cu &t 2 din 0.U.G. rr. 4172016, exclusiv in mediul alectonic, pentiu sctivitdy sl precese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsd ¢ In farma fzica a
dacumentului, T semniurd ologeafi, cu acceptul expras sau procedural al institutiel publice on entitat
care a solicitat presentarea aCestus estras.

werificarea corectitudini =i reslitheii infarmatillor continute de document se poate face fa adresa
www_ancpl.rofvertficare. folasind codul de verificare online dispenibil in antes, Codul de verficars aste walabl
10 de zile calendaristice de la momentul gensrlil docurmsnibului

Dats 3 ora generarl,
14/04/2025, 10:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarll imobllelor, Pentru a licita
mmj ;;4:;;1: d]n 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obkinut mrﬂm'g ks nii, cn:t:;
- .ancpl.ro

[oeumeyd care cording dlsdes o carachar pevsonal prsdelice s pepianianie Legd A SPT2000, Pagina 3 din3
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’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARGES
ANCPL - giroul de Cadastru 5l Publicitate Imobillars Curtea de Arges

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru Imobilul cu IE BS774, UAT Curtea de Arges /
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str, Corbenilar, Nr. 2

Tersn: 630 mp

Teren: intravilan
Categoria de folosinta|mpl: Faneata &3dmp

Plan detaliu

4TI ATFTE

= Intravilan

[ Leges 17 e

1 Legea 165

Sitem dn prolectie Sterea 10

Eorli GF mTPCaTE S AT0K poahe 1 FOVOET [ T GEH Conedl BUTARBETnIT doromaanii (1 sirems A ine W Ance mssrvcare  fag 1 &m F



Plan de ansamblu

S1paga

[T

EREL T

— II'I (s UL bl b

: Legea 17
| a— | Legea 165 SIS 0@ (e IR CE Srera T
Larcinl tmhnloa (intersectii cu Emitela legllor cpeciale) Semnat alectronic

Logea 17, 4. 3 0O

Litirma actualizare & geometne: 28-02-2023
Data ¢ ara geperdnl: 14-04-2025 10:20

Eoticd de penECaE 0in AT DEALE 1 TOEET DTy AN A SLTRNECTITT TOCOm PTEis 18 SITALS Mg sme SrcrL reianioes  Pag. J dn




REMANA
PRIMARIA MUNICIPIULLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sul
NR. 12921/ 26.05.2024
Apiabat,
_ Primiat,
ING.CONSTANTIN P Esgau%
R _ __
Ca e @ oo adresale de Neacsu Eduard Maran oo domciulsedisl In jude! 5

minickpidesasubleanng CURTEA DE ARGES. s®ul - secioil - ood pogla 11 str. LUNCILOR. i,
134 b - 50l - ap - lelehandfae - emall - negisieia e 12921 d VIR BLIEEY o
i donfonitas cu prevedere Legi e 3502001 piviid smenagare lan viliw i witsanmarmiul | oo modificanie sy

womplatinie ulienasrs, se pmele
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 28.05.2024
peniru glaborarea Planului Urbanistic Zonal pentra STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vederea raalizari [nvestitiel “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER"
cU frEneckmen unnaloara condiic

Se avizeazh sporunitates intceminl documentatier PUZ -STABILIRE ’HE;LEJEHTAHI URBANISTICE

pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER", generat de imabitul din misnicqiul CURTEA DE ARGES. Sir
Corenion br 2, ntravian, in proptelates privata a bensficlanioinitiatonion documentatien de arbanism
ety Eduard Marar, i scopul stabilin reghementinion urbanstice in vbdetea realiza jnvestis soliciats,

1. Teritariul care urmsaza sa fie raglemental prin PUZ
Conlirm Arves i3 praseul oviz, renul ce face obwectal prazente: dosumentali, in suprefail totld de
BTG, wodarm deaumenln cadasirde e miravian n propretales perscanal firice Neacsy Eduard
fbanan, et st ninEvdaiul midriciplel Curea de Arges confarm @aas CF o kel el sl de
Aes i BETT,
Amiplasameriul dre-ch vetinaral:
Mard: progrstane anvala parsoana foa Nr G OF B2
~ Vst prapratats privata pirsoans fizen Ne Cod i OF BG7TE,
Ear proprieias privote peesoana jundich Ne. Cad (N1 GF 80068;
- it propeetsie privals pecoans bpce S Gad Ml CF 69405 5 BE3GS| coproprietate infllaior, oin care 56
reahgrata aooesul i imott catie stradn CorbenBoemaldl idenilical prin e Cad he CF BI274

Confarm regamantanlar udanshioe sprebale ale docomanming PLIG
sius chelinit ol reglampntat taslal consoul J indncgiid. Jar e au masant in walabilitale conform Legil
FENR001, repubbicats cu modilicaite sl eompletanie uhsaoen. privind amnigares Ealoisul s Lbsasmul
supratata e feran i GHs E6le SAuntRn sl urbon pregsgent destinal funchimil di loouir jn cadrul LLTR
& S e Lot Marmm, dirfinita e st Les dé kicuis do miea mafiteme , respachy locuinis cxistento
(s pessiilitat e [redgans iz sogtm mio dis isaitina (B ROl Do Ped st Pag) ocazianal |B-instiluni sl serice,
inchisiv sulone comencaie, D anitati desarime a=itgle S reglemenieaza paritls i caua. In vederea
reglermentant lunciiuni dis jorouire indithen g seapul conie e hinpfune gonn ke 3 vecnatation fid
aeeua di locuie . svand i vedese imposthititsen sofioned poovooedior A | 52 alin (1) it 6) din Legea
FECUDO0 T jarivired rvssnsiea teloeiu v witmismu] o modifieamo si chmpititie wianoare. refanfoare la



posibilitahea d& consirire faraelaborarsa une: decumintabi de urbansm
ressiEn A DACEiR) 1) Caud

Aenesul la pacela se realizears mairsct din darmealil puolic
daritificats pro nr. OFRSRES,

S admilbe negiementansa ubEnisiice 3 pardle: n cousa, i
vedens ca soloitires pe incadraszs i spesilicn] A5« b luncilngs diim
camesle hpadigts 2ona de studiv va include atst parcela-drum
cal si parcalele invecinate cu imobilul ce fave obiectul P.UZ catsia

2 Catagoriile functionale ale dezvoitarii si eventuale servitufi
Confarm himilel miravian stabiita, i lameil Lege 350007, repubvcaln
Wltisricise, priving amenajares bertoriulul o urbanismu A A ahn. (L0

PLIG aprobiat prin HEL 18127 12.2001, care ¢ boalt £3 nu mal asta in val
limita find prefudta de calre ANGPIDCH, il ling inravitan, siliat i
TR 5 Z0MA DE LOCUINTE MARINA . Zung predamininia in aceasti 4
repradintn conatrictiie cu destinate. o Boure intacl il Guimssril eam
colectiva s instilatit Gl S8k

Tipurile de subzone. functionale cire se mialness ik cadel acestul UTR
s posibiitatt de indesire. cu regift i die maliimedP P, LR Pel Fed]
desticere. GLa-gospodane comunats Lim{arl) 8 1Sb-subzora cU eculnted

si s publics .

Functiunea dominanta a zonel ; beuirea Jona esle compusa din e
Rermmied Valeos (DN 732 far e ree! intabnim lecusnte cu regim mic e |62
Kgcuitibe regim mic detoaltine - L cu mdicatoni contors HG 5250906

wlliratia icadran imfe-un ranl

15 Corbeniloe. prn parosla

i
o reslieam de construch, avand n

it caracterstcs a lasubdlul in
-acces pana In domaniul public,
lar werine drumulul de acooes.

mricdicantes s complalaris

jpon Pecummantatia de urbanism
litate, @ prodim siecte uridice.

& virslica 3 rumoipai, m eadl
nitate weritanata de reledmia, o
iy it SN de Inouime

gunt -Lar (aek) - lncuinte exisiente
Cireniab des Gapaailan
i Turstiin complemantas.nstitul

e b urban de-a langin st
time. Jora ekl definiki ca zons de
tru-apriharea Regulameniulw

el de Urbanism slabiitl entruzona excisi medentials, afrenia alomentitn de Nord al St Postel,

POT miax= 35
Functiunea studistalpropusa —locudre (funciune domingaiag - 32 00ies

reginmentoma wbanisiica pe

parceta. avand in vedere interdicta lemparara privind suiorearsa diracta Gare i dipsa unn Fian Urhanishc
Gonoral aprobat, in wgodne, poate i makzita. o eeceplh dear prin edabatares Undi Pian wrhanisti Zonal, in
vedera stablin reglementariior alerenie. in spesial OUT, tinand conl ca Reguameniul gasmral de rbanism
ry piesids coeficikn | -spocific] in legalina cu beest ndicator urbamsic, s Jxmm i G IneairEaza infr-un

froril preemisten, unal e iofinle adicente find liber de constoct Se vir
confarmie o zana functionala -Lm - subzona pentri focuinte cu regim
<M, MAXIM P+1E+M, cu functiunile complementare sdmise

abil astiul reghementi wbanslico
mic dé inaltime P, D+P, PHIE,

el

Confore ArL 44 alir (3] din fogies ni 350 din 6 lllie 2007 privnd amenagoea et g etbangmal “(3)
Documueninfde de urbansm au caracter de etlemantare spucilic st stablienc st e 55 spich diact asUpa

aealitahon si garlor div aceskea pand |a nivedl parcesetor cadastise
aldigaont penln sileraoen corilicateine de ukanism

stittnad clememiedie ledamenkEne

S impune relrageres de i@ almiment & mpremitn cu cel pulln 2,50, pe oo lungimea propielal
albiarmentizna de acces peatry stalionares aultvehculelor, precum s pgning realizarea supralamgmion

aleranle dodmubil e acces

5, indicator urbanisticl obfigatoni (limite valon minime si maxime)
POT minim 20%-POT matim 35 % | OUT minim 0,Zmexim 0.9, Acest
urh PUZ ulterior,

indicaton nu pot fi depasiti printr-

Rugim do inaltime. maxim admis P, +8, P41E, PaM, H.AHIH'F‘HEmAtcmtﬂunm de asigurarea

Insatiril conform OMS ni 11912014, daca este cazul, cu respectarea.
inaltime maxim 8m [a comisa, si 2,50m pentra anexs gospocaresti

31 din RGU.

Sa vor respacta prevederile Rogulamentilul Genaral de Lirbaniem apfobat prin HG 525/1586,

|
4. Dotirile de interes public necesars, asigurares acceselor, parcajelor, utiitatior

Conform 25 & art 86 5@ Anexe 0 4 din HG 545 puninraprabanes
camisablie 3 sonse pelmals

RS, 58 vt asigura aceese



“onfoem aseaiton 4 8 5 la HG 52501540 acfushizaly, 58 vor TSR Ale :almatm i Pareas T nuemar
suificient in ineron amplasamantill caraciensiois sosslors vor (orespdnde 5 cerinelir prning wibarvantia
vethiculslor pentry situaty de wgenta
S vl Amensn aone e, confodm prevedunlir jegeste minum 0% o stepratiatn lerenulii,

Inilfpmaa maximd s canstrociron vi s wrailimea e @ cladition itveoinate 5| carmclend 2anel,
Amplasanes in inkenon parceke) wa e skdsnis 8a resgoctaing distanielor reme abfigalorii lala de
constuchile estents pe paeles vscinae § de deshnala scesin. dejasiguraled insgniit conform OKS
nr 112014, precum i de pravediile Codulu: Sonl prived destarkehe mimme obbigaksm

Parcarie tecasans funciunion pIOpUSE S& W Tealimd eauiisy e lerml tenefclanibll o respeclamea
pravedenlnr urabistne in vgoame privied INmaEHT s

Prvitel ispectansa detantelal minkme obligatori it de-milee Bterie iljpi‘.rﬂennm'ﬁ sle parcalie | contarm
Couttului Ciull. et 31 distanbels mime necesane interverdilor i oa de i dig, Este philgalene o pasis
servilles de yadere (distanta de menimuam 200 mointes Lt cu feresing s balvoane dle ciadidlor 31 fmita
prupetall invecinale), Hotragerle fats de limilsle Gl sie 2e ierenul s hazeaza i pnnopal pe prevederie
Codulut Ciil 5i pe cele cuprnse in nomicks db pretecte contra neendiilorn. (5@ va matinge chm de asiguranga
roapectani nomslar de nearire laminat ralerl asguinaes rscte) ol sgemolulul 5 negivitatitor (in cazul
ity care lelinla be invecinpaza cu sune de palusns, constiict e nscun iehnaiogice, nital de almeniate
publica, ©15). Se adivie o distanta mina inie corsiucie di pe Acoak parcela. jumatated inalbmi
consinatit celel mal matfe, dar il mal nrca de 3 m

Retragerea fata de limitele aterale va fi de minimum 3,00m, iar fata dg limita postencara da minimum
Sm (considerandu-se flinita posterioara cea apusa punctului de acces).

Aatanzares meculin oonatructilon sile germise aurrd daca euista posibiitatea racordan| de-nol consymaton
i febaya di anergie oleoincd @ & In zona sxista echipare tehmns ilitera. respoctiv apa, gaze si
energic slacirica. Beneline 52 chligg s rasyikeze Lonsbycae, potnvil feguiisor wnpuse de consiliyl lnzal la
rmlpasa centralizats publics n conbmitabe cu ©ondie mpuse de Svizehd carre 3 vor sallcis @ fza DTAC
Iy siuahet i came (e poate realiza recoid s 2 e g6 canalean publcE 8 va e d echipatsa in
sistesn individusl
Extirdarie de rotelo sau manri de capacitam & reseilor adiliares pullce ke il des cliii nvestins s
benahciae. i mbregine dita este ool Lucran'e de racidand 8l di hrangee |a jebagua edeatara publica se
sutiria in Integeie de nvesilor sao e bendicise

Aulosizarag exeeatan constnctilon este permess quma dace evsta posibliaten realizam partankn necessre
ity alfara dommerilulul pabisc In 2ona exista eckipars lehnico-edilitara, i apa.canalizare gaze si
energie electrica, locuinielz de pe loturile vecine, precum si din zona| fiind deja racordate la etelele
existonte. Astisl, nu se inpune recesitelea avizarii documentatiel de urbanism PUZ din punct de
vedere a fumnizoribor de ulilitetl, intrucat. in situeta in care Planu! Urbanistic Ganeral ar fi fostin
vigoare, parcels permites autorizaren directa din acest punct de veddre, nefiind neécesars snalizarea
suestitiel cu peivire ka consumur suplimentare ofl extinderi de Benelcian se oblga sa racordecs
consiructia, pobivi regubice mpuyse de comsitiul locdl (3 steala centralizats pubilica In confornitale <u
contitiile Enpuse da ayisale canm se vor solicila ia Teza OTAC 10 siluatia i) care ry 52 poate reaiiza racordarea
| teaua dis mavializare fubilics, ke @ onshz na i oo inahvidaa.

Autotizaras sxstulsn oorstructilon aste permiga nama dacs swstz pasibiitates realzan parcanior necesare
in-afara domenulal pabic
Autofzares egecurmEn coredtpclilor Sste perming numio dace speciul o Esieson ny eonbraving lanctiun
poEs s A0 depreciacs aspectul geneeal & 2o Se njeric nipene e panis; conmmsels false & duble san
brigho, matenake pracs L mvalitaans < ceiin arlal, shastie anchilst, asbipiment balusts (2 bacosing 51 soa
rolonie astrale sau satrate ahnsin la mstecakets de s sxaerninare

5. Capaciitile de transoort admiss
Actesul 1a farn se fooe din Sl Cotbaride prin diisn de sdess proprstall pniats Explontara iy
QrCpE-Nl prEsupune dlociares capacilail de frafapor il ras it erilé I Zona e Stragersa unLy
\rafic supimentar sprhifrcsty. Aprobares dirrasntabe PUL oo canstinile obigatisisie penti munCipia 5




~onsiivl Local de & reafiza invessit in inkastructur nubea. aoesea roalizandu-se siric! in conformitale sy

sHanurile ge investii probale:

6. Acordurl{ avize specilice ala organismelor ceitraly sitsau teritorige pentry PUZ

Aviz Medic

Az M i) Sed

Aviz Poiitia Fomani-Birmal e
Aviz 18 U - aoms la inlll-faa PUL

Exbinclh - apeacsiaitiola:
Fidicare topo vigala OCPHaz PUL
Al geokehin prefinuni

7. Ohiigatife initiatoruls PUZ ce derive din procodurile specifice oe informare si consultare a

publicului

[y wedwiea et dosunestatis PLE 58 v supune oondutkan
pravierlenle Legi 35200 eu modificanis & eomplatatfnle ihtatioans

indormEred ol privire Ta propunedle din docimentalia di urbanis
direcl atectal, alisaren anuntilu) cu caracterishole slabdie grm rEguiam
conformitate cu prevederie Urdinuii ne 2701730 52 2010, precun s ol
vIgoAre

lefiatranil ¥ dive 13 indeplinie obtigalill oe § tvin contonm Dog
sl Cansuitant poputie

paputatie i conformiale o

identificans. nobifcars: propnaten
pe hermnunke shdske i
alte acte di reglementan in

yraentul de Plandicae a nienmar

Vel el geetn sacordupiy =i eslderle e fetels wor fspporiate de S nneficiar 5 sa vor

myacyle conlnm avisenr Toate raoordurie se o replon sublerar

S v face Coretarea cu stdile din Zonek wecing privind regulanlarss siraen ecniparea cu LiaD,

WIS perliCa ATENAAC oR e plUbics,

Soluba urbanisiica in baza carsi o lost emie plogishiul 20 tm:j «tfor maodhan pe parouwrsul
e

procadudi de avizare s oprobane a PUZ. dar targe anlm v contrmedl
iz

earmontola stabikle in plesmil

Gorsidarai asital gnuiues elabcraea deoumentane de by SUZ 0 eeapeciaks sondhiol da mal

S8 §1 0 respectanea leqslalmn n woas

fprobarsa Frnulul de apartinitate o obliya sitonitsiss pubhca keals implici fa aprotanie uftenoarn

e s arpertatilo) da whanigm,

Presaniul ave este valanl de fa data amilst dak pé 10R13 ouata de valubiitate o cerficatain de wbanismn

210din 04 10,2023 smis de Prmada Murvolpul Guitea de Arges

Aehilat taade 171 o) confaim Chitaimil et G0TB06T o= 10.05.2004

Freseniul avws @ fog) rmsmis soliciantulu drealipen posta ladatade |




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 2022415 din 16.01.2025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Se trunsmite pamn ; posti

LCpt. PUICA NICOLAE” AL JUDETULUT ARGES

Cétre,
domnul Neacsu Eduard-Marin
Adresi: str. Luncilornr. 324, municipiul Curtea de Arges, judepul Arges
Telefon; (1744.42%.005

Urmare a solicitarii dumneavoastrd inregistrati cu nr. 2022415 din 18,12.2024, in
haza prevederilor art. 11 lit. ) din Hotdrdrea Guvernului nr, 14922004 priviad principiile de
arganizare, funciionarea §i atribufile serviciilor de wrgenfa profesioniste, ale Legi nr.
WT2006 privind apdrares impotriva incendiilor, cu modificdrile g compleidrile nlterioare, 51
ale GM 01072000 privind metodologia de elaborare 3 comimud - cadru al planulud wrbanistic
zonal, se avizeazd favorabil, din punctul de vedere al protectiel civile, documentatia tehnica
claborati pentru construciinamenajarea; faza PJUZ. - construire locuinti parter (Sd =
220,00 mp)”, amplasata in judejul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Corbenilor, nr. 2.

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 3072006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 481/2004 privind protectia eivild, avei obligatia de a solicita
emiterea avizelor‘autorizatiilor de securitate la incendin si/sau protectie civila (in masura
in care investifiile se incadreaza in prevederile HG.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea
categoritlor de construcfii §i amenajiri care se supun avizarii yidsay autorizarii privind
sectritaten la incendiu), cu modificarile §i completarile ulterioare.

Totodata vii comunicim faptul ¢d, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
307/2006, republicatd, persoanele fizice §i juridice raspund, poirivil legii, de stabilirea §i
aplicarca mdsurilor de aparare impotriva incendiilor, precum i de consecinfele
producerii incendiflor, iar conform art. 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice i juridice sunt obligate si respecte reglementdrile tehnice i dispozifiile de apdrare
fmpotriva incendiilor 3i s nu primejduiasca, prin deciziile yi fapiele lor, viaga, bunurile §i
meddiul.

MESECRET
e —— LT —
Adresac mmin Fisesti, St Tealam, v 26, jud ARGES
Telbekory: TRER (217000 ) Fax: 0235 - kel | S0, Emsl: el poled- imagesm
Darele cu caracter persomal suml prelucrae 51 protejate in confornitate c prevederibe Regulamentuh UE ST 14
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE IHCADRARE
Mr. A din 4. 8L 2025

Ca urmare a notificari adresate de NEACSU EDUARD-MARIAN cu domiciliul i mLEicipiul
Curtea de arges, str. Luncilor, nr. 324, judetul Arges, privind planul PUZ: Construire locuwingd
parter”, propus a se Implementa n mumcipiul Lurtea ce Arges, str. Corbenilor, nr, 2, nr.
cadastral 89774, judetul Arges, Tnregistratd la AP.M. Arges cu nr, 25118 2,12.2004,

in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea s funcfionared Agenfiel Mationale pentru

Protecpio Mediului $i a institugiilor publice afiate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 19512005 privind protectia mediulul, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/ 2006, cu madificdrile si completdrile vlterioare;

s« HG nr, 107672004 privind stabitires procedurii de realizare a evaludri] de mediu pentru

planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul arfilor naturale protefate, conservarea habitotelor

naturale, a florel sl founer sdlbatice, cu modificdrile si campletdrile viterioare,

= Ord. nr. 1972010 pentru aprobarea Ghidului metadologic privind evaluarea adecvatd o

efectelor potentiale ale planurtior sou proiectelar asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

»  Ord. nr. 238772011 pentru modificerea Ord. nr. 1964/ 2007 priving instituirea regimuluf

de arie noturald protejoed a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

+ 3 unmare 3 consultarii autorititilor publice participante in cadrul sedingei Comitetulul
Special Constituit din data de 13.01.2023;

~ in canformitate cu prevederile art, 5 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentizle asupra mediulul din H.G, 1076/ 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

~ i lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul PUZ: Construire locuintd parter™, propus a se implementa in muricipiul Curtea de
Arges, str. Corbenilor, nr. Z, nr. cadastral 89774, juderul Arges, titular NEACSU EDUARD-
MARIAN, cu domiciliul 30 municipiul Curtea de Arges, str. Luncilor, nr. 324, judetul Arges, nu
nocesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata §i se va supune adoptari fara
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) eradul in care planul sau programul creeczd un cadri pentru proiecle si alte activitdf
viitoare fte in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrime §i conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

« planul permite dezvoltarea zonei

M
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b gradul in care planul sau pragramul influenteazd alte plonurl 3i programe, friclusty pe
cele in care se integreazd seu care derivd din ele:

=  Terenul studiat, cu suprafata de 630 mp, este situal in intravitanul municipiului
Curtea de Arges, in cadrul UTR & - Zona de locuinte MARINA, functiune dominantia
zonel este locuirea” avand categoria de folosinta faneata” conform certificatului de
urbanism nr. 210704, 10,2023 eliberat de Primaria municipivlul Curtea de Arges.

» Suprafata de studiu PUZ: aprox. 860 metri patrati rezultata din urmatoarele
suprafete:
- teren proprietate privatd: N.C. B%7741n supralata de 30 mp;

teren proprietate privata cu rol de servitute: in suprafata de 231 mp;

«  Accesul i parceld se va realiza din strada Corberiter M.C. 85274 prin intermediul

unui drum de servitute.

Prin PUZ se urmareste:

- schimbarea destinatiel terenului in zond pentru locuinta Cu regim mic de inaltime;

- Reglementared urbanisticd a tereautui studiat n vederea irvestitiel propuse,
“Construire loculnta parter™;

. Stabilirea de reglementarl asupra terenulu i vederea constitulrii zonei functionale
Lm= Subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime;
Madul de utilizare a terenulul;
Stabilirea conditiilor de realizarea lcrarilor tehnico-edilitare necesare funciiuni

propUss;
POT max = 35%

- CUT max=0.9
. Rhmax = maxim P+IE+M

Bilant teritorial propus:

| Zorificare functionald Suprafata (mp) | Procent (%)
. _ CONSTRUCTH EXISTENTE 0 I
| CONSTRUCTH PROPUSE {POT maxim] 7205 |
~ SPATIIVERZY (mininy I - . ot .
TOTAL teren | B30 , 100 |

Edificabil propus:

- retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 3,00 m, iar fatd de Limita
laterald posterioard de minim 5 m {considerandu-5e limita laterald posterioard cea
opusé punctulul de acces)

Yecinatatile terenulul studiat sunt:

- Hord: nr. cad, BBIGZ,;

- Vest: nr. cad. 89775,

- Est: nr. cad. 89398,

- Sud: nr. cad 89405 5i drum de sarvitute,

c} relevanga pianulul sau programului i/ pentru integrares consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promavarii dezvoltarii durabile - planul permite aplicarea unui sistem
maodern si eficient in gestionarea degeurilor;

d) problemele de mediu relevante pentry plan sau pregram - nu este cazul, planul analizat
se fundamenteazi pe protejarea mediului;

ejrelevanta plapulul sau programulul pentru Implemenidrea legistatiel nationale i
comunitare de mediy - reglementirile urbanistice propuse ale planulul analizat se vor
realiza implementand legislatia nationald si corunitara de mediu;

AGENTLA PEMTRU PROTECTIA MEDHLLLI ARGES

Scradn Egaladil , nr. 504, Pitest, jud, Arges, Coed 170 Q4%
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
u) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea gfectelar:
» propunerea de plan urmaregte stabilirea indicatarilor urbanistici i vederea
construirii unel locuinte, acces in parceld st racordare la utilitatl.

« Ipwestitia propusa cuprinde:

_ construirea unei locuinte cu o suprafald de max 220.5 mp cu regim de inaltime -
maxim P+E+M;

- accesul in parceld se va realiza din strada Carbenilor N.C. 85274 prin intermediul
uril drum de servitute;

- racordarea la utilitatile necesare functiondrii investitien;

b) natura cumulativd o efectetor - amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
proprietatea privatd a titularului, NEACSU EDUARD-MARIAN, conform contractului de
vanzare - cumparare nr, 745/08.03.2073;

c) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul]

d) riscul pentru sndtateq umand sau pentru mediu ide exemplu, datorita accidentelor) -
nu este cazul;

e| marimea s spotialitates efectelor (zona geograficd 5l mdrimea populafiel patengial
afectate - nu este cazul;

{1 valoarea i vulnerabilitotea arealutui postbil o fi afectat, date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimaniul cultural - nu este cazul;

{ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

fiii} folosirea terenului in med Intensiv - terenul care face abiectul PUZ are suprafala
di 630 mp 5 este situat in ntravilanul municipiului Curtea de Arges, in cadrul UTR & - Zena
de locuinte MARINA, functiune dominantaa zonel este lpcufrea™ avand categoria de
folosinta faneatd” conform certificatului de urbanism nr.210/04,10.2023 eliberat de
Priméria municipivlui Curtea de Arges.

gl efectele asupra zonelor sou peisojelor care au un statul de protejare recunoscul pe
plan nafienal, comunitar sau internafional - nu este cazul, amplasarmentul nu este situat in
sit Matura 2000 sau alta arie naturaid protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilar planului:
Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune construirea unei locuinge cu regim
de indltime maxim P+IE+M,

accesul in parceld se va realiza din strada Corbenilor H.L. 85274 prin intermediul unu
drum de servitute.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existentd in zona.

Evacuarea apelor Uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate in sistemul de canalizare al localitatii.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteauva de energie electrica
existenta in zona.

Documentatia contine:

- Motificare intocmita de titular.
Prima versiune a planului intocmitd de Urb Alexandru Bajenaru;
Regulament Local de Urbanism intocmit de Urb Alexandru Bajenaru;
Certificat de urbanism rr, 210/04.10.2023 eliberat de Primaria Curtea de Arges;
Contract de vanzare - cumparare nr. 745/08.03.2013;
Aviz de oportunitate nr. 12/28,05.2024 emis de Primaria municipiulul Curtea
Plan de situatie 5i Plan de incadrare in 2ond;
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Obligatiile titularului:

il

"
e
-

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

Respectarea propunerilor PLULEZ, - lui,

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritatl,

e va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediulul emiterea actelor de
reglementare corespunzatoar fiecarel etape a planului de investitii.

Informarea st participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata;
A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publiculul la infor mare prin:

e

anunt de mediu publicat in ziarul JActualitatea Argegana” in data de 12.12.2024, respectiv
in data de 15.12.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizulld de mediu;
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare La sediul APM Arges,

anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de ntemel a
APM Arges in data de 20.01,2025;

anuntul privind luarea deciziei etapet de ncadrare publicat de catre titutarul de plan (]
data de 72.01.2025, in Ziarul Actualitatea.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformtate cu prevederile  Legii contenclosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena-sU§

&
| L
ralH 1,

sef Serviciu a
Avize, Acorduri, Autorizatii Intocmit,
scolog Georgeta-Denisa MARLA Ing. Mihaeld I'Ffpﬁ'men HEAGA
!
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¥ § MINISTERUL AFACERILOR INTERNE MESECRET

| INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES MNr, 527368/18.12.2024
: POLITIA MUN CURTEA DE ARCGES Nr.exemplare 12
BIROLL EUTIER
Clperator de dle cu caracier pervsaml 773

CATRE,
Domnul KEACSL! EDUARD MARIAN
Mun, Curtea de Argeg, str. Lunctlor, nr. 324, jud. Arges

Urmare solicitdrii dvs. din data de 16.12.2024, va comunicim Avizul favorahil
al institujiel noastre privind intocmirea ,,PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
pentru STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,, CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER" situat in Curtea da Arges, str.
Corbenilor, or. 2, judetul Arges.

Lucranle vor fi efectuate in conformitate cu Certificatn]l de wrbanism nr.
210/04.10.2023 si Avizul de oportunitate nr. 12/28.05.2024, emise de Primdria
Mun, Curtea de Arges.

Precizim faptul ca in conformitate cu prevederile art, 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lueriirilor si aduceti partes
caresabild la starea initiald.

Cu stimd,
l
|
i, $ﬁFUL Pu TIEL SEF BIR(] RUTIER,
Comisar se Comisar sef,

IORD! 'EHF} LAU DUMID YIOREL
"\._‘Hr::_,?.l:':t._ [ e ._‘_-",’r




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

ETAPA: PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR: NEACSU EDUARD-MARIAN

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, JUDET ARGES, STR. CORBENILOR, NR. 2
DATA ELABORARII: APRILIE 2025
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei , CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”

DATE PROIECT:

Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
,CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”

Str. Corbenilor, nr. 2, Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges.

NEACSU EDUARD-MARIAN

PROIECTANT GENERAL: 1PUNCTS5 STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Sebastian Catalin Dinu, atestat R.U.R. Dz0, E

1PUNCT5 STUDIO | cui 49038393 | J21/534/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: 1punct5studio@gmail.com



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei , CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”

CUPRINS

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse documentare

2.1
2.2
2.3
24
2.5
2.6

Evolutia zonei

Incadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3.1
3.2
33
3.4
35
3.6

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale PUG

Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

4.1 inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

ﬁ )
5

Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”

Amplasament

Strada Corbenilor— Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
Beneficiar

NEACSU EDUARD-MARIAN

1.1 Elaborator documentatie PUZ
PROIECTANT GENERAL: 1PUNCT5 STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Sebastian Catalin Dinu, atestat R.U.R. Dz0, E

Data elaborarii
APRILIE 2024

1.2 Obiectul PUZ

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 210 din 04.10.2023, eliberat de catre Primaria
Municipiului Curtea de Arges, terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica se
identifica prin N.C. 89774, sunt incadrate in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR 6 ZONA DE LOCUINTE
MARINA.

Beneficiarul isi doreste construirea unei locuinte individuale unifamiliale cu un regim de
inaltime parter.

Realizarea investitei este conditionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui
P.U.Z., pentru reglementarea completa a zonei in temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001,
intocmit In conformitate cu reglementarea tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal ”, aprobata prin Ord. MLPAT nr. 176/ N/ 2000,
de specialistiinscrisi in registrul Urbanistilor, avand competente corepunzatoare complexitatii

sarcinilor.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE

i REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER”

Tinand cont de regimul tehnic al zonei stabilit prin documentatiile de urbanism anterioare
se preiau indicatorii urbanistici fara a solicita modificari ale acestora.

Conform PUG Curtea de Arges UTR 6 ZONA DE LOCUINTE MARINA
Indicatorii urbanistici conform Regulamentul General de Urbanism sunt:

POT maxim 35%
CUT maxim=0.9

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitdtii.

Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

=  modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existenta a amplasamentului si a
zonei din care acesta face parte, in vederea stabilirii directiilor de dezvoltare a zonei
industriale, prin reglementarea terenulurilor aflate in proprietate a beneficiarului investitiei.

in procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a tinut cont de limitele de proprietate ale
terenului ce a generat documentatia urbanistica, conform masuratorilor topografice, de
posibilitatile de acces si de circulatiile publice existente in proximitate. Astfel, luand in
considerare si prevederile legislatiei in vigoare, a fost propusa urmatoarele:
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. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
i REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

PARTER”

Limita zona de studiu PUZ : aprox. 860 metri patrati rezultata din urmatoarele suprafete:

= teren proprietate privata : N.C. 89774 in suprafata de 630 mp;
= teren proprietate privata cu rol de servitute : in suprafata de 231 mp;

Limita terenului ce face obiectul investitiei pentru construire a locuintei dispune de o
suprafata de 630 metri patrati

Asadar, prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste noi reglementari cu privire la:
= Tnaltimea maxima admisa
Se propune un regim de inaltime maxim de P+1+M

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Se propune un CUT maxim 0.9

=  procentul de ocupare a terenului (POT)
Se propune un POT maxim 35%

1.3 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

. Certificatul de Urbanism Nr. 210 din 04.10.2023, eliberat de Primaria Municipiului Curtea de
Arges

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

. Regulamentul general de urbanism aprobat prin a fost aprobat prin H.C.L. nr. 18 din 30.01.2013,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

. Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare

. Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

. Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

. Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare

. Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare

. Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane - cu modificarile si completarile ulterioare
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=  Legea nr.54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizatd

= Legea nr. 82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor

=  Legea nr.213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata

=  Legeanr.215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
=  Legea nr.265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata

= Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate
publicad privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
=  Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

=  Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane

. Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELAORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si corespunzdtor Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

2.1 Evolutia zonei

Curtea de Arges este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din
localitatile componente Curtea de Arges (resedinta) si Noaptes.

Curtea de Arges a fost prima capitala a Tarii Romanesti si pastreaza cele mai importante
edificii bizantine de pe teritoriul Romaniei, printre care se numara Biserica Domneasca,
monument de secol XIV aflat pe lista indicativa a UNESCO. Important centru politic si
economic in timpul epocii medievale, Curtea de Arges a decdzut dupa mutarea cetatii de
scaun a Tarii Romanesti la Targoviste, dar isi recapata prestigiul in timpul perioadei
interbelice odata cu desemnarea catedralei Manastirii Curtea de Arges ca necropola regala.

2.2 incadrare in localitate

Orasul se invecineaza cu urmatoarele localitati: comuna Valea Danului (N), comuna
Baiculesti (S), comuna Tigveni (V), comuna Valea lasului (E).

Terenul ce a generat aceastda documentatie este situat in partea central-vestica a
Municipiului Curtea de Arges in apropierea malului drept al raului Arges.
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Terenul ce a generat P.U.Z. (N.C. 105381) are urmatoarele vecinatati:
e |a Nord —N.C. 88292

e |a Sud— N.C. 89405 si drum de servitute;

e |a Vest- N.C. 89775;

e |a Est - N.C. 89398;

2.2.1. Coordonate Stereo 70, conform planului topografic aferent prezentei
documentatii, intocmit de ing. Sora Silviu loan.
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Circulatia

Accesul principal catre tereul ce a generat P.U.Z., se realizeaza din strada Corbenilor N.C.
85274 prin intermediul unui drum de servitute.

2.3 Ocuparea terenurilor
Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele

de maijos:

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 630 100
SPATII VERZI (VEGETATIE SALBATICA) 630 100
TOTAL 630 100

2.4 Echipare edilitara
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua publica existenta.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate din reteaua publica existenta.
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Reteaua de telecomunicatii va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizarilor si
solutiilor ce vor decurge din avizul institutiei detinatoare de retea.

Bransamentul la retelele edilitare din zona se va realiza tindnd cont de retelele existente in
zona si capacitatea acestora, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detinatoare de
retele. Documentatia tehnica privind bransamentul la retele se va realiza ulterior aprobarii
P.U.Z, la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc..

2.5 Probleme de mediu
n prezent, zona studiata nu prezinta probleme sau riscuri de mediu.

2.6 Optiuni ale populatiei

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform
normelor in vigoare.

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018 pentru
aprobarea Documentatiei de urbanism faza PUG, Planul Urbanisitc General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si
urbanismul, Planul Urbanisitc General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate. In temeiul
reglementarilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin hotararea Guvernului nr.
525/27.07.1996, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si competarile ulterioare.
3.2 Modernizarea circulatiei

Accesul principal pe teren se va realiza in continuare dinspre strada Corbenilor prin
intermediul unui drum de servitute. Pentru realizarea accesului si a circulatiilor necesare
obiectului de investitie se vor avea in vedere lucrari de modernizare si extindere, dupa caz,
conform Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Circulatiile interioare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in asa fel incat terenul
sa poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in vigoare (conform
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017).

Numarul de locuri de parcare se va asigura in functie de tipul de cladire si categoria de confort,
conform RGU nr. 525/ 1996.

3.3 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Pentru suprafata de teren ce va fi reglementata prin prezenta documentatie, se propun
urmatoarele zone functionale:

CONSTRUCTII EXISTENTE 0 0
CONSTRUCTII PROPUSE (POT maxim) 220.5 35
SPATII VERZI (minim) 126 20
TOTAL teren 630 100

Utilizari admise

Functiunea dominant a zonei este locuirea. Zona este compusa din locuinte de tip urban de-
a lungul str. Ramnicu Valcea (DN73C), iar in rest intalnim locuinte cu regim mic de inaltime.
Se admite construirea de locuinte si dotari corespunzatoare.

Utilizari admise cu conditionari

Conform Art. 65 alin (1) din legea 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare a
teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot
realiza investitii in constructii, lucrari ethnic-oedilitare, precum si orice alte invetitii urbane
numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea, aprobarea Planului Urbanistic
General.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Cladirea noua va fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu energie electrica).

Alte precizdri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv :
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectdndu-se urmdtoarele
normative si conditii de coexistentd fata de instalatiile electrice proiectate :
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= Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
sigurantd aferente capacitdtilor energetice

= [legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

= Atdt racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ, cét si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.

= Terenurile ocupate de RED a retelelor proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece
in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform
planului vizat de SDEE.

= Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din
chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentdrii cu energie electricd la faza
DTAC.

= QOrice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ, genereazd obtinerea unui
nou aviz de amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

Colectarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor firidicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

3.6 Protectia mediului
Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa masurile care se vor impune, tinand cont de nevoile de:

=  Prevenirea producerii riscurilor naturale;
= Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;
=  Dezvoltarea controlata a deseurilor;

4.1 inscrierea amenajirii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate
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Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zona, in baza analizei contextului social,
cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale

cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Tntocmit,

Urb. Alexandru Bajenaru
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CUPRINS

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.2 Baza legala a elaborarii
1.3 Domeniul de aplicare

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articol 1. Utilizari admise

Articol 2. Utilizari admise cu conditionari

Articol 3. Utilizari interzise

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articol 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articol 8. Circulatii si accesuri

Articol 9. Stationarea autovehiculelor

Articol 10. iniltimea maxima admisibila a cladirilor

Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor

Articol 12. Conditii de echipare edilitara

Articol 13. Spatii libere si spatii plantate

Articol 14. Tmprejmuiri

SECTIUNEA Iil. POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC / mp teren * 100)
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Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ﬂ H Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER - STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
() PARTER”

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde si detaliaza prevederi referitoare la modul de utilizare
si ocupare a terenurilor si a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafata a zonei
studiate. Normele cuprinse Tn prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de
constructii in limitele de studiu prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice Propuse,

aferenta prezentei documentatii.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal Construire Locuinta
Parter avand zona de reglementare delimitata de:

= teren proprietate privata : N.C. 89774;

stabileste si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal Construire Locuinta Parter,
mun. Curtea de Arges, jud. Arges, elaborata in baza Avizului de Oportunitate nr. 12 din
28.05.2024, aprobat de Primarul municipiului Curtea de Arges, odata ce va fi aprobata in
Consiliul Local Curtea de Arges, conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul
de reglementare urbanistica al Primariei UAT Curtea de Arges, in activitatea de gestionare a
spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile
aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire,

conform legii.

Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan Urbanistic Construire Locuinta Parter, Mun.
Curtea de Arges, jud. Arges, care schimba conceptia generalad care a stat la baza PUZ-ului,

determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism al Plan Urbanistic Zonal Lotizare Teren in
Vederea Construirii de Locuinte Individuale, se va face numai in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea procedurii de elaborare
— avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent aferent Plan Urbanistic Zonal
Construire Locuinta Parter, mun. Curtea de Arges, jud. Arges, au stat urmatoarele:

= Certificatul de Urbanism Nr. 210 din 04.10.2023, valabil 24 luni, cu posibilitatea de prelungire cu inca
12 luni;

= Planul Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001;

= Avizul de Oportunitate nr. 12 din 28.05.2024, valabil pe toata perioada de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr. 210 din 04.10.2023.

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

= Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare

= Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

= Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata

= Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
- cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 33/1994 — Privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, actualizata

= Legea nr. 54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata

= Legea nr. 82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor

= Legea nr. 138/2004 — Privind imbunatatirile funciare, actualizata

= Legea nr. 185/2013 - Privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

= Legea nr. 213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata

= Legea nr. 215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata

= Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata

= Legea nr. 422/2001 — Privind protejarea monumentelor istorice

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

= Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

= Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
= Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000
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Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si stabileste reglementari urbanistice, terenul fiind reglementat conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001
documentatie care nu mai este in vigoare conform legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la posibilitatea
de construire fara elaborarea unei documentatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un front
preexistent a parcelei in cauza;

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor,
cu exceptia instalatiilor aferente echipérii edilitare. Tn spatiile verzi publice sunt admise si
constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor

verzi ori paza.

in toate zonele functionale ale prezentului regulament se va tine seama de conditionrile
precizate in studiul geotehnic.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de catre Consiliul Local al UAT Budesti, potrivit competentelor pe care le
detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizatd, privind
administratia publica locala.
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2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

2.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite n legislatia Tn vigoare.

2.1.2.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

2.1.3.

Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.2.1.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,

probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

2.2.2.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cdilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

2.2.3.

Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun capacitati de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice
existente poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.4.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita
prin prezenta documentatie de urbanism.

2.2.5.
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Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

2.2.6.

Lucrari de utilitate publica. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate Tn planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publicd, este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza
prezentei documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

2.2.7.

Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legislatiei in vigoare.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice.
2.3.2.1.
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, electrice, de telecomunicatii.

2.3.2.2.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.
2.3.2.3.
Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sdnatitii

locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare,
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament.
2.3.3.1.

1PUNCT5 STUDIO | cui 49038393 | J21/534/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: 1punct5studio@gmail.com 5



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
o PARTER”

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

2.3.3.2.

Noile constructii vor fi amplasate la o retragere de minim 5,00 metri fata de limita de
proprietate.

2.3.3.3.

Prin exceptie, acestea pot fi amplasate la o distantd mai mica doar cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a. constructia sa ofere acces direct pentru utilajele de stingere a incendiilor pe cel putin 2
laturi ale acesteia

b. 1n cazul amplasarii pe limita de proprietate, se va face in conditia in care terenul invecinat
apartine aceluiasi proprietar.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei
2.3.4.1.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si
completat prin Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor.

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

2.3.4.2.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor in
interiorul parcelei se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publica locala (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad
derogari cu privire la reglementarile prezentului regulament privind stabilirea accesurilor auto
si pietonale, a retragerii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare
al terenurilor, distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela).

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile
2.4.1.1.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesul la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.4.1.2.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

2.4.1.3.
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Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor

prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2.4.1.4.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificarile ulterioare.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
2.5.1.1.
Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotari edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin racordarea la
retelele publice existente, sau prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avand in vedere
lipsa unor categorii de retele edilitare in zona.

2.5.1.2.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la reteaua existenta de energie electrica. De |la aceasta dispozitie se poate
face derogare, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelei publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua de energie electrica publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

2.5.1.3.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se asigura noi solutii de
alimentare cu apa si canalizare din sursa proprie, dimensionate in functie de tipul de investitie.
2.5.1.4.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua proprie de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se va limita acoperirea suprafetelor exterioare cu
materiale impermeabile (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar bunei desfasurari a activitatilor propuse, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale
in terenul natural.

2.5.1.5.

Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii
vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
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2.5.1.6.

Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, catre care se va
asigura accesul dintr-un drum public. Acestea vor fi evacuate de catre firme specializate care
detin Autorizatii de mediu pentru activitatea de salubrizare emise de Agentia pentru Protectia
Mediului Tulcea. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiunea adapostita de acestea.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare
2.5.2.1.
Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotari edilitare necesare prin dezvoltarea de sisteme 1n regie proprie, avand
in vedere lipsa unor categorii de retele edilitare in zona.

2.5.2.2.

Extinderea retelei publice de energie electrica sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

2.5.2.3.

Alimentarea cu apa si sistemul de canalizare a noilor constructii se vor realiza din sursa proprie
sau prin racordare la retelele existente.

2.5.2.4.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6.1. Forma si dimensiunile terenului
2.6.1.1.
in acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificdrile ulterioare, parcelarea este

operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

2.6.1.2.

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
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Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.6.1.3.

n cazul parceldrilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionatd de elaborarea unui
plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6.2. Indltimea constructiilor
2.6.2.1.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii maxime admise conform

prezentului regulament.

2.6.2.2.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admis3 realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

2.6.2.3.

Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim propus sia C.U.T.

-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: iniltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul

regulament.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor
2.6.3.1.
Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de

particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice zonei locale.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau

vopsite Tn culori stridente).

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Parcaje
Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor

necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Anexa nr. 5 a
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Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.2. Spatii verzi si plantate
2.7.2.1.
Autorizarea executarii noilor constructii se emite cu obligatia mentinerii, reorganizarii sau

crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa
cum este specificat in Anexa nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.3. Imprejmuiri
2.7.3.1.
Tmprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, cu soclu din beton armat.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

2.7.3.2.

Prin exceptie, in cazul terenurilor apartinand aceluiasi proprietar, limitele de proprietate
dintre acestea pot ramane neimprejmuite, in vederea crearii unui spatiu omogen din punct de
vedere al amenajarii.

Tn cazul parcelelor situate in imediata vecinitate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor
dinspre padure dublate cu sarma pentru protejarea proprietatilor.

2.7.3.3.

Imprejmuirile fatd de arterele de circulatie vor avea indltimea de maxim 1,50 metri.
Tmprejmuirile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de
maxim 2,00 metri.

2.7.3.4.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

2.7.3.6.

Panta de scurgere a imprejmuirilor se va orienta spre parcela proprietarului acesteia, fundatia
nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.
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3.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
= functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

= regimul de construire si modul de utilizare a terenului;

= fnaltimea maxima admisa.

Schimbarea wunuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului, fiind necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

3.2. Pentru toate zonele de reglementare se mai adauga doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:

= situarea n interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;

= situarea intr-o conditie particulara de zona protejata — definita conform legii sau studiilor
de specialitate.

Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre parametrii anterior mentionati, in
urma careia se modificd prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea
terenului in altda zona de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii
urbanistice de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 630 metri patrati,
a fost divizat, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de
reglementare:

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE!I

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

Zona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu
destinatie de locuire individuala, cu insertii compacte de subzone de locuire colectiva si
institutii si servizii

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articol 1. Utilizari admise
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA
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a. Functiunea dominant a zonei este locuirea. Zona este compusa din locuinte de tip

urban de-a lungul str. Ramnicu Valcea (DN73C), iar in rest intalnim locuinte cu regim mic de
inaltime. Zona este definite ca zona de locuinte regim mic de inaltime — Lm cu indicatorii
conform HG525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism stability pentru
zona exclusive rezidentiala, aferenta aliniamentului de Nord al Str. Postei, POT maxim=35%.

Articol 2. Utilizari admise cu conditionari

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

a. Se admit mici ateliere pentru mestesuguri locale, cu conditia sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante (fonic, chimic
sau vizual), sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00, sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie, sa asigure 2-3 locuri de parcare.

b. Se admite amplasarea mijloacelor de publicitate (firma cu tipul si denumirea unitatii).
Acestea se vor amplasa pe poarta de intrare sau pe fatada principala, in zona intrarii si nu vor
depasi 60cmx30cm (amplasate pe orizontald). Vor fi discrete, din materiale care se
armonizeaza cu specificul local. lluminatul nocturn va asigura strictul necesar de lumina ca
firma sa fie lizibila si accesul vizibil. Nu se admit firme luminate cu tuburi fluorescente, cu jocuri
de culori si intensitati luminoase.

Articol 3. Utilizari interzise
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

a. Spatii comerciale de tip supermagazin, hipermagazin, etc.

b. Amplasarea mijloacelor de publicitate atat pe domeniul public, cat si pe cel privat.

c. Functiuni industriale, chiar daca sunt nepoluante.

d. Constructii sau extinderi pentru depozitare care nu servesc direct activitatilor turistice

sau mestesugadresti locale.
e. Ferme zootehnice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

4.1.

Tn acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, parcelarea este

operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

4.2.

1PUNCT5 STUDIO | cui 49038393 | J21/534/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: 1punct5studio@gmail.com 12



: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
() PARTER”

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

4.3.

n cazul parceldrilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionats de elaborarea unui
plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.4,

Pentru a fi construibile, terenurile rezultate in urma parcelarii vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii :

= vor avea acces direct, sau prin servitute, la un drum public

= 250,00 metri patrati — suprafata minima

= 12,00 metri — dimenisiune minima a frontului la strada.

4.5,

O parcela poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una / mai multe din
parcelele vecine.

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

5.1.

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

5.2.

Cladirile vor fi retrase de la limita cu alinimantul cu minim 5 metri.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

6.1.

Se admite regim de construire discontinuu.

6.2.

Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu conditia cd acestea sa
formeze un ansamblu arhitectural armonios. In acest caz, sunt permise articul3ri ale corpurilor
de cladire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90).

6.3.

Constructiile vor fi asezate rational pe teren tindnd cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele.
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6.4.

Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

6.5.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament, respectivde minim 3,00 metri fata de limitele laterale ale
parcelei si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si completat prin
Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de
insorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor.

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

Articol 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

7.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
de siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sanu permita propagarea incendiilor pe
perioada de timp normatad, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate,
se va lua in calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile
Normativului de Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat.

7.2.

Distanta minima dintre cladiri (indiferent daca sunt sau nu pe aceeasi parceld) va fi de minim
3,00 metri. Distanta fata de constructiile invecinate se masoara intre cele mai apropiate doua
puncte ale fiecdrei constructii.

Articol 8. Circulatii si accesuri

8.1. Accesuri carosabile

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

8.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

8.1.2.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privatd, cu latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.
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8.1.3.
Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

8.1.4.

Numarul si configuratia accesurilor se determind conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificarile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

8.1.5.

Circulatiile carosabile de incinta vor fi dimensionate in asa fel incat sa se asigure accesul si sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

8.1.6.

Suprafetele de circulatie trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de
calcar, evitdndu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.

8.1.6.

Sunt admise fluxuri de transport specifice zonei unitatilor de turism si locuinte, inclusiv a
zonei/zonelor functionale adiacente.

8.2. Accesuri pietonale

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

8.2.1.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei acesteia.

Articol 9. Stationarea autovehiculelor

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

9.1.

Parcela este construibila numai daca poate asigura in incinta acesteia numarul minim de locuri
de parcare necesare:

a. 1 loc pentru 1 unitate locativa — pentru unitati locative

Articol 10. Tniltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

Se admit urmatoare regimuri de inaltime: P (parter), D+P (demisol+parter), P+M
(parter+mansarda) si maxim P+1+M (parter+etaj+mansarda) cu conditia asigurarii insoririi
confrom OMS nr 119/2014, cada este cazul,cu respectarea Art 31 din RGU. Inaltime maxima
8m la cornisa si 2,5m pentru anexele gospodaresti.
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Tn&ltimea maxima admisibil3 a clddirilor este madsurata de la CTA la coama.

Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

11.1.

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

11.2.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.

11.3.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

11.4.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerarii sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau
vopsite in culori stridente).

11.5.

Aspectul fatadelor:

a. Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei montane — placari cu
piatra, placari cu lemn si tencuieli.

b. Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din
pamant sau oxizi minerali) Nu este recomandata folosirea a mai mult de trei tonuri de culoare
pentru intreg ansamblul cladirii.

c. Se admit tencuieli texturate si tencuieli traditionale de var.

d. Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faianta, marmura,
granit, materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, tabla si
alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase.

e. Culorile folosite pot fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
f. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.
g. Se admite utilizarea culorilor inchise doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,

obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materialele din Ghidul de Construire in zona
durabild a Parcului National Piatra Craiului.

h. Golurile (ferestre si usi) vor reprezenta minim 15% din suprafata fatadelor. Se admit ca
accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasiva a energiei
solare) panourile vitrate de dimensiuni mai mari.

i Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11.6.
Aspectul acoperisurilor:
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a. Nu se admit jocurile de acoperis cu multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel
la coam3, cu pante frante.

b. Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata
de maxim 20% din suprafata invelitorii.

C. Sunt interzise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

d. Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc).

Articol 12. Conditii de echipare edilitara

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

12.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,

canalizare si alimentare cu energie electrica).

12.1.2.

Pana la extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, se vor aplica solutii locale —
individuale sau colective — de epurare a apei. Apele epuratese vor folosi pentru irigatii. Se
interzice devrsarea apelor menajere uzate in puturi absorbante. Pentru alimentarea cu apa se
admite captarea izvoarelor existente pe terenu propriu sau in vecinatate, respectand
recomandarile avizului de mediu si al Apelor Romane.

12.1.3.

Sunt Tncurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluantede energie (solara,
geotermald). Pentru corpurile deiluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele
(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj si
se va consulta APNPC.

12.1.4.

Stalpii aferenti iluminatului stradal nu vor depasi indltimea de 7 metri. Acestia vor fi din lemn
sau din otel gri atracit si vor avea fluxul de lumina orientat catre sol. Este interzis iluminatul
difuz care creeaza poluare nocturna spre cer. Cablurile electrice se vor monta ingropat.
12.1.5.

Deseurile menajere vor fi colectate, in sstem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

12.2. Realizarea de retele edilitare
12.2.1.
Pentru toate terenurile reglementate Tn aceasta zona se va asigura accesul la toate tipurile de
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dotari edilitare necesare prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avand in vedere lipsa
unor categorii de retele edilitare Tn zona.

12.2.2.

Extinderea retelei publice de energie electricd sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Articol 13. Spatii libere si spatii plantate

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

13.1.

Se va asigura un procent de minim 20,00 % spatiu verde plantat la sol din suprafata totald a
parcelei, care va fi amenajat si intretinut.

13.2.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

Articol 14. Tmprejmuiri

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

14.1.

Tmprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, cu soclu din beton armat.
14.2.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

14.3.

Tmprejmuirile fata de arterele de circulatie vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, iar cele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri.
14.4.

Se interzic imprejmuirile din elemente din placi aglomerate din lemn, P.V.C., policarbonat.
14.7.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc — sau
vopsite Tn culori stridente) precumsi placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie,
faianta).

SECTIUNEA lil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC / mp teren * 100)
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

POT maxim: 35 %
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Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA
CUT maxim: 0,9

Articol 17. Regimul de inaltime maxim admis

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

Se admit urmatoare regimuri de inaltime: P (parter), D+P (demisol+parter), P+M
(parter+mansarda) si maxim P+1+M (parter+etaj+mansarda) cu conditia asigurarii insoririi
confrom OMS nr 119/2014, cada este cazul,cu respectarea Art 31 din RGU. Inaltime maxima
8m la cornisa si 2,5m pentru anexele gospodaresti.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprbat prin HG 525/1996.

Prezentul Regulament de Urbanism aferent Plan Urbanistic Zonal Construire Locuinta Parter,
Mun. Curtea de Arges, jud. Arges, a fost intocmit cu scopul de a reglementa in mod specific
terenurile ce fac obiectul acestei documentatii.

Teritoriul supus prezentelor reglementari, in suprafatd de 630 metri patrati, are ca scop final
construirea unei locuinte individuale izolate cu regim de inaltime parter:

UTR 6 —ZONA DE LOCUINTE MARINA

Pentru terenurile cuprinse in zona de reglementare se va tine seama de conditionarile
precizate in studiul geotehnic.

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform

normelor in vigoare.

Documentatia finala a acestui plan va cuprinde inclusiv concluziile si recomandarile ce vor fi

enuntate prin avizele / acordurile ce urmeaza a fi obtinute in baza formei actuale.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de catre Consiliul Local al UAT Curtea de Arges, potrivit competentelor pe
care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia publica locala.
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Intravilanul localitatii

Suprafata de teren compacta sau in trupuri a localitatii, ocupata sau destinata constructiilor si
amenajarilor legal aprobate. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Extravilanul localitatii

Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna), induntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de constructii este
restrictionatd, in conditiile prezentei legi(Legea 50/1991).

Aliniament

Limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Domeniul public

Totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive
(Legea 50/1991).

Zona drumului public

Zona ce cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie aferente drumului public
in cauza.

Servitute

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt
proprietar.
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Acces direct

Posibilitatea de accesare a unui teren fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

Acces la drum public

Accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice catre parcela.

Mobilier urban

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta
monumentala, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine
telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Distanta minima intre cladiri

Reprezinta distanta intre cele mai apropiate doua constructii, indiferent ca sunt pe acelasi lot
(acelasi proprietar) sau pe loturi diferite (proprietari diferiti). Distanta minima intre cladiri este
o masura de prevenire a incendiilor (zona fiind greu accesibila pentru utilajele de interventie),
dar si de pastrare a caracterului rarefiat al satului de munte.

Dezvoltarea durabilda/sustenabila

Implica satisfacerea nevoilor prezentului fara a compromite abilitatea generatiilor viitoare de
a-si satisface propriile nevoi; pentru ca dezvoltarea sa fie durabila, trebuie sa tind seama de
factorii sociali si de mediu, sa evalueze consecintele pe termen lung.

Lucarna

Este o fereastra prevazuta la nivelul acoperisului, dispusa in plan vertical, cu structura si
invelitoare proprie, avand functiunea de iluminare si ventilare a incaperilor mansardei/etajului
mansardat.

Prispa (tinda sau pridvor)

Este un spatiu deschis, la nivelul solului, care face legdtura intre interiorul si exteriorul unei
cladiri, delimitat de regula de stalpi de piatra, zidarie sau lemn.

Tntocmit,

c.arh. urb. Alexandru Bajenaru
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PLAN URBANISTIC ZONAL

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
RELIZARII INVESTITIElI "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER"

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 210 din 04.10.2023,
eliberat de catre Primaria Municipiului Curtea de Arges, terenul
| ce a generat prezenta documentatie urbanistica se identifica
prin N.C. 89774, sunt incadrate in intravilanul Municipiului
Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR
8 6 ZONA DE LOCUINTE MARINA.

il Beneficiarul isi doreste construirea unei locuinte individuale
unifamiliale cu un regim de inaltime parter.
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INDICATOR EXISTENT PROPUS
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UTR 6 - zona de locuinte Marina - DRUM
ACCES 235 28
Constructii - existente 0 0
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405500

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

Parcela (1)

Nr. | Coordonate pet.de contur

Pt [ x [m] Y [m]
1 1405540.848 | 473717.314
2 [405535.653 | 473736.766
3 1405534.643 | 473740.513 !
41405514.853 | 473735.539 3.00
51405515.582 | 473732.629 8.01
6 1405507.815 | 473730.683 19.85
7 1405513.763 | 473711.746 17.93
81405531.269 | 473715.605 9.73

S(1)=630mp P=102.93m
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l: ) .20-.7NR.

CAD.
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distante pe contur
d 2-3=3.88m
d 3-4=3.0m

SIMULARE 3D CU AMPLASAREA CLADIRII PROPUSE

il &

ALEI PAVATE S| PLATFORME
BETONATE

ZONIFICARE SUPRAFATA Mp |PROCENT
UTR 6 - zona de locuinte Marina -
LOCUIRE Gl [e
UTR 6 - zona de locuinte Marina - DRUM
ACCES 235 28
TOTAL 865 100
Constructii - propus LAY ((mes, 220 G
prop POT)

80 - prin mobilarea
urbanistica

12

SUPRAFATA TEREN

630 mp.

NOTA EXPLICATIVA
Suport topografic - coordonate in sistem de proiectare national Stereografic 1970, valabil conform Proces

verbal de receptie nr. 3494/2024

235 mp.

e06C

CIRCULATII DE
SERVITUTE

POT: 35%
CUT: 0.90
Rh max.=P
Retrageri
aliniament: 5.0 m
lateral stanga: 3.0 m
lateral dreapta: 3.0 m
posterioare: 5.0 m

=8

SPATIU VERDE

PARCARI

1 loc de parcare / Lot
Dimensiune loc de parcare:
2.5m x 5.0m
Total nr.
locuri de parcare:

1 parcare x 1 lot= 1 parcare

Spatiu verde

zona de locuit:

Procent: 20%
Supr. totala: 630 mp.

Supr. min.sp. verzi: 126mp.

UTILITATI

Noile constructii se vor
racorda la reteaua de
apa si canalizare, gaze
naturale si energie electrica
in ceea ce priveste

405500

extinderea retelelor edilitare.
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STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
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LEGENDA:

Limite

F ==+ Limita de studiu PUZ
] Limita cadastrala
] Limita edificabil
Alinierea cladirilor

Zonificare/ Functiuni

[ ] Locuire

[ ] Edificabil maxim locuire
I Circulatii carosabile
[ ] Circulati pietonale

Constructii propuse
(doar pentru exemplificare - nu constituie obligativitate)

In prezent terenul care au generat PUZ-ul se afla in subzona de locuinte de tip urban cu regim
mic de inaltime.

Conform regimului tehnic din PUG Curtea de Arges terenul are urmatorii indicatori urbanisitici:
POT maxim 35%, CUT maxim 0,9.

In prezent terenul este liber de constructii si are o suprafata totala de 630 mp.

Scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism este construirea unei
unifamiliale cu regim de inaltime parter.

Indicatorii urbanistici propusi sunt

POT maxim = 35%

CUT maxim = 0.9

Regimul maxim de inaltime este P cu Hmax 5m

locuintel
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INITIATOR

AMPLASAMENT MUN. CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, STRADA CORBENILOR, NR. 2

e PROIECTANT 1PUNCTS5 STUDIO SRL

e OBIECTUL INVESTITIEI STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER"
Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a accesteia, program care se va stabili impreuna cu beneficiarii lucrarii.
Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii conform PLANULUI URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER" va fi realizat de catre beneficiarii lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune.
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ROMAMLA,
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR, 33283112.12.2024

Aprobat,
Primar,
PANTURESCU

.,nn'-_f-*ﬁ7

. urmare @ cerenl adresate de S.C. CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. prin reprezentant Savu
Mircea Radu cu domiciiulisediul n judetul ARGES, municipiuliorasubcasuna CURTEA DE ARGES,
satul - sectorul -, cod postal 115300, str. NORDULUI, nr. 13-135, bl. -, sc- &1 - ap. -, lehedpnifax
0746133843, e-mail -, inregisirata |a nr. 33283 din 14.11.2024,

in conformitate cu prevederile Legi ar. 3502001 privind amenajarea teritoriului si ubanismul, cu
modfficarile si completarbe ulleroare, se amite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 25din 12.12.2024

pentru alaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru “MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI
C2" Str. Nordului nr. 13-15, Nr. Cad / Nr. CF 89163

cu respectarea urmaioaralor conditii:

Se avizsazd oporlunitatea intocmini documentatiel PUZ “MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2" generata de
imakilu! din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Nordului ar. 13-15, Nr. Cad/Nr. CF 83163 in scopul
modficari regiementarilor stabikte pentru zona 1D-zona pentru unitali indusinale si depazitare respectiv
moddicarea coeficientului aferent procentulul de ocupare al terenulul aprobat anterior, in vedersa
extinderii constructiel C2.

1. Teritoriul care urmeazi sd fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prazentul aviz, lerenul ce face obiectul prezentei documeniatii, in suprafata totala de
93459 mp, pe care se afla in prezent consiructile C1-trei nivelun, Corp tehnic administraliv P+2E 3¢=
1363mp, C2-doua niveluri Hala fabricatie PP+E Sc=1587 2mp, C3-un nivel com desanviri auxiliare Farer,
Se=4685mp, C4-doua nivelun, Cladire industrial Parler si P+E, Sc=17825mp, Ch-doua nivelur anexa
tehinica P+E, Sc=225mp, Ch-doua niveluri Cladire administrative P+E Sc=1735mp. C7-un nivel ciadire
poarta, parter, Se=7T4mp, CBun nivel rezervar inmagazinare apa, subsol, Sc=270mg, ferenul fiind
reglementat anterior printr-o documentatie tip Plan urbanistic Zonal aprobats, este sitlual in infravilanul
municipiulul Curtea da Arges | find grevat de sarcini conform extras CF a municipivlui Curtea de Arges
nr. BBS6, respectiv dreplul de servitute in favoarea SC ARMTECH SA CURTEA DE ARGES, precum si
convenlia de uz si servitute cu SC CEZ DISTRIBUTIE 84, inscrisa prin Actul Notarial nr, 2044 din

28 (4. 2018, act aditional inscris prin Actul Notaral 3837 din 27.08.2018. Au fost anexate Acordurile
necesare prin adresele 37-8/02.05.2022 a 5C ARMTECH SA si 24164/02.05.2022 a 5C CEZ
DISTRIBUTIE SA



Amplasamentul are ca vecintal ; .
~Nard: Propritate Privata S.C. Dacia Service C. De Ag. Nr. Cad/Nr. CF B1297 si BO443,

Proprietate privata persoane fizica, nr. Cad./Nr. CF B47ES;
Proprietale privata ana fizica;
Dmp;niu pueuﬁc-slrmuw din care s realizeaza in prezent accesul Nr. Cad /Nr. CF 85085
Domeniul Public al UAT Curtea de Arges-trotuar Nr. Cad./Nr. OF 85102
Domeniul Public al UAT Curlea de Arges-parcare Nr. Cad /Nr. OF 87386,
Propristate privata persoana juridica 5.C. ARMTECH SA. nr. Cadi Nr, GF B3273;
~Mard, Est i Vest. Propristate privata persoana juridica S.C. BDG IMOBILIARE S.R. L. nr, Cad/ Ne. CF

86939
- Est: Proprietate privata persoana juridica 5.C. FUCHS CONDIMENTE RD SR.L. nr. CadNr. CF

88506,
- 8ud: Domeniu Public UAT Curtea de Ames drum acces-Str. Primaveri-acces secundar;
Proprietate privata persoana juridica S.C. Steinel management S.R.L. e, Cad /Nr. CF BD24%
- Sud sl Vest: Proprigtate prvata perscana juridica S.C. Blectroarges S A nr. Cad/Nr. CF B1273, 81272,
B7a43, 81268, 87543, _
Aest Domeniu Pubiic St Albesti DNTG din care se realizeaza n préezent accesul.

Imabilut se afla in UTR 3-ZCNA INDUSTRIALA NORD, facand parte din vechea plaﬂtma
industriaka specifica. Se admite reglementarea imobiulul in vederea extnderii constructiel CZ, a
regiementari spatiilor verzi si a cailor de comunicatie aferente.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Teranul este intravilan, siuat in zona de nord @ municipiulyi in in cadrul UTR 3- ZONA INDUSTRIALA
NORD. Functiunea dominanta a zonei este de industrie si depozite. Imobilul a fost reglementat prin
documentatia de urbanism faza PUZ nr, U310/2022 aprobata pan Hotararea Consilivlui Local Curtea de
Arges nr, 77/30.08,2023.

Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul acestul UTR sunt - ID{a+b) industrie si
depozite (existente si propuse), GLa gospodarie comunala existent, Lmia+h) locuinte cu regim mic de
inaltime {exstent-propus), Lma (ide) Locuinte cu regim mic de inaltime existente cu interzicere o2
constructi noi; | Sa-instituti si senvici existente, Ce-Cai comunicatie,

Functiunea dominanta a zonei : industrie si depozite. Functiuni complementare admise ale zone: sunt
unitati agricale, institutil si servicii, locuinte, gospodarie comunala, relede tehnico-edilitare, Litikzare
functionala: Unitatile agroindustriale si depozite cu functiunile complementare acestora. Circulatie rutlera
{sfrazi, sosele &l ntersechi 1a nivel sau denivelate ) piste pentru bicickete, troluare pentru circulatie
pietonala, plantatie de protectie, instalatii de semaforizare, indicatoars rutiere, retele tehnico-edilitare
subterane s3u serane. Zona este definita ca zona induslriala peniru care, conform HG 5251596 paniny
aprobarea Regulamentului genaral de urbanism nu este pravazut un procent maxim de ocupare al
terenului.

Functiunea studiata/propusa -ID-Industrie si depozitare.
Conform Ar. 44, alin. (3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul *{3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare spacifica i stabiesc reguli ce

se aplca direct azupra localitétbor si parfilor din acestea pand la nivelul parcelslor cadastrale,
constibuind elemente de fundamentare obligatori pentru eliberarea certificalelor de urbanism®.

Avand in vedere art. de mai sus cal si destinatia preponderenta a zonei de aclivitali industnals
depozitare, fiind o platierma indusiriala stabilita in tesutul urban al Municipiulul Curtea de Arges, se
solicita supliementarea coeficientului PCT, In vedersa extinderii constructied existente C2-hala producte.
precum S a recomparlimentarilor necesare si amenajar ale trenulul: circulatii, parcaje, accese spall
verzl, dotan si echipar



3. Indicatori urbanistici obligatonii {limite walori minime si maxime)

POT minim 57%-POT maxim 62% ; CUT minim 0,3-CUT masxim 0,8 Acest indicaton nu pot fi depasiti
printr-un PUZ ulteriar. Regim de inalime maxim adms pentru zonificarea aferenta ID-Subzona industre
5 depozitare este corelat cu regimul maxim 3l cadirilor din parcelel limitrofe, cu respectarsa inatlimi
medil a cladirilor invecinale si & caracterulul zanei , fara ca diferenia de inaltime sa depaseasca cu ma
mult de doua nivelur cladirile imediat invecinate [ cladinile amplasate de aceeasi parte a strazi). Inallimea
mauima va fi caleulzta fa nivelul aticulul s2u pana la primul element general care iese din planul vertical al
fatadei. H maxim =17 00ml. Se parmite amplasarea echipamentelor iehnice de orce dimensiuni, sau
realzanea unui etaj lehnic in conditiile incadrarii acesteia in raza unui unghi de 45 grade de la limita
faladelplanulul vertizal al constructiel la punctul cal mai inalt al schipamentuluifetajulul tehnic

propus. Spaiii verzi min 20%. In interiorul unitatilor economice spre zona de locuit se vor mentine
fasiile late de minim 5 m pantru perdele de protectie, pe latura de Sud, reglementate anterior,
nefiind permisa micsorarea suprafetelor verzi respective, Aceste fasii se considera neconstruibile
si vor intra la calculul indicilor de 20 % de zone verzl din interiorul unitatilor ecanomice.

4, Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor,retrageri, alinieri
In afara accesulul specific se va asiqura acces carosabil peniru colectarea deseuriior menajere si pentru
accesyl mijloacelor de stingere a incandillor | latime minima 3,0 m, inaltime libera minima 3.5 m )

Se mentin conditionarile aferente accesului secundar pe latura de Sud a imobilului:

-accesul se va realiza In vecinatatea punctului 53 corespunzator inventarului de coordonate
din Plansa U-04 Ridicare topografica, in zona de Sud Est a imobilului;

-accesul nerestrictionat depinde de reglementarea profilului stradal aferent prelungirii Str.
Primaveril, pe toata lungimea aliniamentului Sud (pe directia drumului de acces aclual Est-Vest,
pana la intersectia cu prelungirea Strada Nordulul}, In vederea posibllitatil circulatiel rutiere pe
doua sensuri de mers, conform normative aplicabile in vigoare ale ORDINULUI nr. 48 din 27
ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea gi realizarea strazilor in
localititile urbane, aferents Strada de categoria a lll-a - colectoare;

-Se mentine reglementarea profilului stradal in cauza pentru Strada de categoria a |V-a,
conform studiul realizal anterior sl avizulul emis de Politia Rutiera;

- s mentine conditionarea obligatorie a relatiel de stanga la iesirea din incinta, catre Est

Orice investitie necesara in vederea indeplinirii conditiilor mentionate se va asuma de catre
initiaterul documentatiei de urbanism. Aceste investiti se vor corela cu cele planificatelautorizate
in 2ona. Actcesul propus pe laturs sudica a imobifule se va realiza prin intermediul unei alveale redizata
in interiorul proprietatil, cu retragerea imprejmuini si portilor de acoss aferenta de minimem 5,00m pe o
tungime sufcienta razel de giratie a autovehicuslon, Nu va fi permis accesul auts de mare jonaj de la est
catre vest pe prefungirea Str. Primaveni ol pe strazile de folasinta locale adiacente, cu exceptia
aulospecialelor, aulovehiculelor de inferventia si aliele asemenea. Accesul admis pe latura de Sud nu
conditioneaza in nici o masura cheltuiell si investitii in domeniul public aferente realizarii
infrastructurii rutiere pe traseul respectiv, pentru strazile existente, sau pantru realizarea de
largirilextinderi are infrastructurii. Aceste cheltuieli sunt In sarcina investitorului.

Accesul ocazional pentru mijloacele de stingere a incendillor sau pentru asigurarea serviciilor
urbane/mentenanta este nerestrictionat si neconditionat.

ACcesurile pietonala vor i conformate astiel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
cane foiosesc mifloace specifice de deplasare Accesul pietonal se va face pe tafura sudica pe
raspunderea investitoruluitbensficiarului, infrastruciura existenta nepermitand circulatia pietonitor in
eonditi de siguranta in prezent, investitons avand cbligatia de a se asigura ca acoesul pana la incinta
paniru propnl anagajat s& poate realize, sau de a nu permite accesul pistonal pana la investiti specifice
i infrastruciura,

Parcarike necesars funcliunifor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefickarulul cu
respectarea pravedarilor urbanistice in vigoare priving numarul acestora, necesarul de plantati spegifica,
diferentierea facandu-s2 in functie de tipul de autovehicu! sau zona funchonala a cladiilor deservite de
aceslea.



Retragerie fata de limitele laterale si posterioare ale terenului s& bazeaza in principal pe
prevederile Codulul Civil si pe cele cuprinse in nomele de protectie conira incendilor, este obligatoriv a
pastra serviluiea de vedere (distanta de mimimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane alg
cladiitor si limita proprietatii nvecinate). Retragerile fata da limitele laterale ale terenulul se Dazeaza in
princpal pe prevederile Codulul Civil si pe cele cuprinse In nomele de profectie contra incendiilor.
Refrageri minime fata de limitele laterale: §00m catre imila de ves! si 14,00 calre fimita de est, raportate
la constructia existenta care 58 propune spre extindere, amplasamentul acesled si limitele parcele
conespunzaloarns; _

Se vor respecta urmatoarele refrageri regiamentale si aprobate prin decumentatia de urbanism
antenioara; Retrager minime fata de limita posteroara (limita de Sud): 23.00m raportate la constructia
existanta care se propune spre extindere, amplasamentul acesteia sl imitele parcelai corespunzatoare,

Se va mal tine cant de asiqurarea respectani normelor de ingorire iluminat natural, asigurarea
pratectiel contra zgomotului & nocivitatilor fin cazul in care investifia se invecineaza cu surse de poluare,
constructii cu riscuri ishnologice, unitati de alimentatie publica, efc). Sa admite ca distanta minima intre
constructite de pe aceeas! parcela, jumatatea inaltimi consiructiol celel mai inalte, dar nu mai mica de
300m.

Autorizarea executari constructilor este permisa numai daca exista posioilitatza racardari de noi
consumatan |a refeaua de enegie electrica. Extinderiie de retele sau manrile de capacitate a relelelor
adilitare publice se reafizeaza de catre investior sau beneficiar, partial sau in intregime , dupa eaz, in
conditiile contractatelor incheiate cu consilile locale. Lucrarile de racordare si de bransare |l reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar, 5¢ va avea in vedere analiza
echipari edilitare existentelpropus carelata cu extinderea propusa si cu cerinfele speciiice create.

Autorizarea executari constructilar este permisa numai daca exista posibiiilatea realizan
parcariior necesare in afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exteriar nu contravine
funcliunii acestors si nu depraciaza aspeciul general al zonei. Se inferzic: ruperiis de panta. comsele
fatse si duble sau triple. materiale precare la invelitoare - carion asfalt, plastic ondulat, azbociment,
balustrila balcoane st scarl, culorile astrale sau saturate albastru |a matenalele de finisaje exterioare.

5, Capacititile de transport admise

Accesul la teren se face pa cai de acces-Domeaniy Public, existente — str. Nordubyi sl Sir. Afbesti, cu
posbiliate de acces limitat & din drumul da acces de pe latura de Sud, acces exisient. Se interzice
accesul cu autovehicule de mare tonaj din Str. Primaverii si prelungirea acesteia, cu exceptile prevazule
de kege | Exploatarea investitiel propuse nu presupune afectarea capaciiatil de ransport a infrastructurii
existente in zona prin alragerea unui trafic suplimentar excedantar, avand in vedere realizarea profilulul
caracterstic strazilor colectaare pentru prelungirea Str. Primaveril, directia Esi-Vies!, cu descarcare
obligatarie catre Est, si nu catre zonele de locuif din Sud prin strazie de folosinta lecala..

6 Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si'sau teritoriale pentru PUZ
Ayiz Mediu

Awiz Arhitact Sef

Az alimentare cu enengie elecinica

Awiz Polita Romana-Biroul Rutier,

Sludii de specialitate:

Ridicare iopo vizata OGP
Aviz geotehnic preliminar

7. Obligatille inittatorulul PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare | consuliare a
publicwlui



Tn vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in conformitate cu
pravedarile Legi 36002001 cu modificrile si completatarile ullenoare

Infarmarea cu privire ta propunerile din documentatia de urbanism, identificare. nofificare,
proprietar direct abectal, afisarea anuntului cu caractensiicile stabilite prn regulament pe farenunie
studiate in conformitale cu prevederile Ordinulu nr. 2701/30.122010,

Toste chelluiglle pentru racordurie si extinderile de retele, o lucrarile aferente reteles de
infrastruclura nitiera si pietonala, vor fi suporiate de catre beneficiar si s2 vor executa conform avizelor
Toate racordurile se vor reakza subteran

Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind regulanzarea strazii, echiparea cuf
uliliti, sistermatizarea verticald, amenajan de wliiate publcd |

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suter! modificari pe parcursul
procedurii de avizare st aprobare a PUZ, dar fara a infra in confradictie cu elementele stabilite in
prezantul aviz

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de fip PUZ cu respectarea condifiilor de
mai 5us s Gu respeclarea legisiatiel in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autontatea publica locala implhcit |a aprobanis
ulterioare ale documentatiior de urbanism. Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga auiontales
publica locala la cheliuiel necesare ndeplinini condifiilar din prezentyl aviz, grice investilie in
infras u asimilat, inclusiv documentati si studi ialitaie, costul avizelor, 5.8, wor fi
suporate de catre beneficiar,

Prarentul aviz esie valabil de la data emileri sake pe loata durata de valabilitaie a certificatului de
urbanism ne. 258 din 29.10.2024. emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 171 lei, conform Chitanfe: nr0028887 din 14.11:2024

Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului directiprnposta la datade .. {512, 2044

! CALARESCLH
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIR.LU

“MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROEBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023
IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2"
Str. Nordului nr. 13-15, Nr. Cad / Nr. CF 89163

In conformitate cu art, 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltari
Regionale si Tunsmului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul gi
de urbanism”, in vederea aprobani documentatiei de urbarism Plan Urbanistic Zonal
"MODIFICARE REGLEMENTARI P.L.Z, APROBAT PRIN HC.L. NR. 77/30.06.2023 IN
VEDEREA EXTINDERI CORPULUI C2" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului
Curtea de Arges, Str. Nordului nr. 13-15, Nr. Cad / Nr. CF 89163, Judetul Arges au fost
parcurse etapele legale de informare si consullare a publiculul atat de catre inifiatorul
proiectulur cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea teritoriulul in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul
fundamentani deciziel Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultani i informani publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv; elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificarea
reglementarilor urbanistice anterior aprobate, respectiv a procentului de ocupare al
terenului anterior aprobat, fara alte modificari. in vederea realizani inveshitiei
“EXTINDERE CORPULUI C2"; se reglementzaza parcela fara modificarea incadrarii
aferente zoneisubzonsi urbanistice, in vedersa stabiliri conditilor de construire, fara
modificarea desfinaliei ori a incadrarii functionale;

b} Amplasament Terenul are o suprafata totala de 93.459 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curlea de Arges, in zona de nord, destinata industnel si
depozitarii, cu acces din Str. Nordului, Str. Albesti si Str. Primaverii, in zona de nord a
municipiulul , in UTR 3 Zona Indusiriala Nord. Zona este caracterizata de reglementare
aferenta predominant productiel si depozitani. serviciler predominant comerciale.



ocazional locuire individuala si locuire colectiva, terenul fiind proprietate privata a
beneficiarului persoana juridica dentificat in Cartea Funciara nr. 83163 Curtea de Arges;

¢) Initiatorn documentatie: : 5.C. CER CLEANING EQUIPMENT S R.L. CIF
19306966,

d) Elaborator documentatier S C RAUM PROIECT S R.L. Sir Visoarei nr. 6A,
Bucurasti, Sector 1,

e} Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES:

i Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiulul Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu -Directia
Arhitect Sef Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariel Municipiulul Curtea de Arges, Bivd,
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanismi@primariacurteadearges.ro,

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din parlea
beneficiaruluifproiectantului: Arh. Mircea radu N. Savu, 5.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Str. Viisoarei nr. 8A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

ll. Informarea gi consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarni documentatiet:

Certificat de Urbanism nr. 258/28.10.2024 eliberat de Primara Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitata nr. 25/33283/ 12.12.2024

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare 81 consultare
a publicului nr. 33284/15.11.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizani investitiel “MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z APROBAT
PRIN HC.L NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERI CORPULUI C27, Str,
MNordului pr. 13-15, Nr. Cad / Nr, CF 89183, iar in cupnnsul acestwa a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin COrdinul Ministerului Dezvoltdri Regionale si
Turismului nr, 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitcare — anuntarea intentiel de elaborare a
P.U.Z in peroada 19.11.2024-06.12.2024,

Detalin privind tehnicile si metodele ulilizate pentru a informa $i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier {Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
{publicat in data de 18.11.2024) Anuntul nr. 33305/18.11.2024 privind intentia de
glaborare a documentatiel urbanistice tip PUZ pentru "MODIFICARE REGLEMENTARI
P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERI
CORPULUI C2" insotit de panoul de informare cu llustrarea solutiei propuse si dateie
specifice conform continut cadru panou aferent Metodelogiel de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a ternitoriului i
de urbanism. acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curiea de Arges, Bd,
Basarabilor Nr. 89 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imabilul care a generat documentatia de urbanism, in
vecintatatea limitelor de proprietate adicente Strazii Nordului si Str. Albesti, panoul de
informare specific.



- Au fost tfransmise doua anunturi in presa, respectiv Arges Expres. in data
18.11.2024 respectiv pericada 21-24.11.2024,

Publicul a fost invitat sa transmita observatji si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru "MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
AFROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2",
in municipiul Curtea de Arges, Bd, Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges. in
perioada 19.11.2024-05.12.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
incicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurieadearges.ro,
primariacurteadeargesi@yahoo.com, raumprolecti@gmail.com,

- SCrisori prin posta pe adresa insttufien (cu data de imitere in perioada indicata).

Au fost notificati vecinii directi in data 22.11.2024 prin intermediul trimiterilor
postale simple. Unul dintre vecini a fost notificat atat la adresa imohilului invecinat, cat si
la adresa sediului social; trimiterea postala de la adresa din Curtea de Arges a fost
returntata cu mentiunea “Societate necunoscuta pe Str. Nordului®, fiind decisa
notificarea in faza a doua de informare doar & adresei sediului social.

In pericada mantionata nu au fost fost inregistrate obsarvatii 5i propuner cu
privire [a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, in data de 1212 2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultdrii publicului aferent etapai | cu privire |2 intentia de elaborare a P.U.Z nr. 36323
112,12 2024 5i pus la dispozitia publicului incepand cu data de 12.12.2024 prin:

-afisare la sediul institutiel conform PV 36337/12.12 2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Celaleni, subsectiunea Informare Documentalil de
Urbanism.

Mu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa Il - Implicarea publicului Tn etapa de elaborare — anuntaraa propunerilor
preliminare a P.U.Z in pericada 19.12.2024-20.01.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str, Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Celateni, subsectiunea informare Documentali de
Urbanism (publicat in data de 19.12.2024) anuntul nr. 36571 / 19.12.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN
VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2" insotit de panoul de informare cu ilustrarea
solutiel propuse si datele specifice conform continut cadru panouw aferent Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor
da amenajare a tentoriului i de urbanism, acesiea putand fi consultate la sediul
Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd, Basarabilor Nr, 99 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ pentru
MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z APROBAT PRIN HC.L NR. 77/30.06.2023 IN
VEDEREA EXTINDERII CORPULLUI C2, prin cinci anunturi in presa, respectiv Arges
Expresindata 20,12 2024, 2312 2024 s 10.01.2025, respectiv Actualitatea Argeseana
indata 08.01.2023 5i13.01. 2025

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisor de notificare continand anuniul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizani, nr. 36571/ 19.12.2024 in
copie conforma cu originalul. Acastea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmara de primire, existand in acest sens confirmérile de primire, dupa caz. Au fost
notificati urmatoni:

[Nr.| MNumelesi | Adresa | Observatil |



:ﬂ I P‘rEnumEIE == o T T PPy T TTES
| S.C, Dacia ' Confirmata in data 24.12.2024 pentru
Service C. De Str. Albesti Nr. | ambele adrese.
Ag. E J_I‘ji.:__du fast Im'eglstrate obiectunifobservatii;
2, | Cenfirmata in data 24.12.2024 pentru
F ambels adrese.
~ Banica | I Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii;
3. Confirmata in data 24.12.2024 pentru
I ambele adrese.
| lonsscu [N Mu au fost inregistrate obiactiuni/observatii;
4. | 5.C. ARBMTECH | Str. Nordului Confirmata in data 24.12.2024 pentru
SA lnr-7-9C ambele adrese
o | Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii;
5. |5.C BDG | Str. Nordului | Confirmata in data 30.12.2024 . pentru
IMOBILIARE nr. 11, Curtea | adresa din Jud. Arad. Ce-a de a doua
aRL de Arges adresa nu a mai fost notificata (vezi elapa
Str. Aviator intentiei de elborare),
| Georgescu Mu au fost inregistrate obiectiuni/observatii;
Nr.13 et 1ap.
el | BJud, Arad -
6. | 5.C FUCHS | Str. Nordului Confirmata in data 23.12.2024 pentru
CONDIMENTE | nr, 41-43 ambele adrese.
__|ROSR.L. ; Mu au fost inregistrate obiectivni/observatii
7. | SC. Stenel | Soseaua Confirmata in data 23.12.2024 pentru
Management | Cristianului | ambele adrese,
SREL. 12B, Bragov | Mu su fost inregistrate obiectiuni/obsensatii;
i ! E— EEDIDEB |
H.. |50, Str. Albesti nr. | Confirmata in data 24.12.2024 pentru
Electroarges i2 ambele adrese
| SA, MNu au fost inregistrate obiectiuniobservatii;

- A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, in
vecintatatea limitelor de proprietate adicents Strazii Nordului si Str. Albesti, panoul de
informare specific.

Publicul a fostinvitat sa transmita observaiy 5 propuneri privind propunerils
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru “MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR, 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERNI CORPULUI C2"
in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
peroada 20.12.2024-17.01.2025 prin:

- serisori depuse la Compadimeant Relati cu Publicul si registratura {in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primarnacurteadearges.ro.
primariacurteadearges@yahoo.com, raumprolectigmail.com,

- SCrisori prin pogta pe adresa institupiel (cu data de tnmitere in pencada indicata).

In pericada mentionatd au-fast/nu au fost inregistrate observalii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentafiei de urbanism P.U.Z. propusa

La dezbaterea publica organizata in data de 17.01 2025 nu s-a prezentat nicio
perscana interesala sau polential afectata, fiind intocmit procesul verbal nr,
1377117.01.2025.

La finalizarea etapei I, |a data de 20.01.2025, s-a intocmit rezuitatul informérii si
consultari publiculul aferent etapei 1 cu privire 1a propunerile preliminare a P.U.Z pentry
"MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L:. NR. 77/30.06.2023 IN



VEDEREA EXTINDERHI CORPULUI C2" nr. 1472/20.01.2025 gi pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 20.01.2025 prin;

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetatern, subsecliunea lnformare docurmentalii de urbanism, si afisare |a sediu conform
PV 1489/20.01.2025.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

atapa

Etapa lll - Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include tcale observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul;
Aceasta elapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. & din Ordinul Ministarului
Dezvoltani Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
5212003 privind transparenta deegizionala in administratia publica, republicats (1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificérile si
completérile ultericare.

Se va anunia pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatil si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Infarmarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferanta fazei
propunearilor finale si de aprobare,

Etapa IV = Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatisi
de urbanism P.U.Z,
Detalil privind tehnicile si metodele utilizate peniru a informa si consulta publicul:

Aceasli etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H,.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal i se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces |a informatiile da interes
public, cu modificarile si completarle ultericare. In acest sens. vor fi furnizate sipuse la
dispozilie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public. cu madificarile si completarile ulterioare, planga de
reglementérn urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltiri Regionale si Turismului pentru aprabarea
JMetodoelogesi de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 3i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatei de urbanism propuse, In vederea respectarii principillor de dezvoltare
urbana durabila gi asigurdrii interesulul general, In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asocialii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Praméariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
fnfarmare documentatii de urbanism.

ARHITECT
ARH. ALEXANDRA




PAIRESTERUL MEZILLUI
APELOR SE PADURILOR

gy AGENTIA NATICNALA 1]

PIECFFECTIA S L

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

"
g
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Nr. o (2 ,04.2025

Ca urmare a cererii adresate de CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L., cu sediul in municigiul
Curtea de Arges, str. Mordului, nr.13-15, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal
. Modificare reglementari P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 77/30.06.2023 in vederea extinderii
corpului €27, Tn municipiul Curtea de Argey, gtr.Mordulul, ne 13-15, nr. cadastral 89163, jud. Arges,
inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr, 3373711022025,

in baza,

- HG nr, 1000/2012 privind reprganizarea gi functionarea Agentiei Mationale pentru Protectia
Mediului si & institutiitor publice aflate n subordinea acesteia;
QUG nr. 195/2005 privind protectia medivlui, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 263/2008,
cu modificirile si completarile ulterioare;
HG nr. 10746/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluliri de mediu pentru planurt
51 programe;

- QUG nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei 5i faunei silbatice, cu modificirile i completarile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidulul metodologic privind evaluares adecvald a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arlilor naturale protejate de interes
comunitar;
Ord, nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arle naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelel
scologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
% ca urmare a consultarii autorititilor publice;
= in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) § a anexei nr, 1 - Criterii pentru
determinarea efectelar semnificative potentiale asupra mediulul din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planur 5
programe;
# in lipsa comentariilor mativate din partea publicului interesat,

decide:

Blanul: Plan Urbanistie Zomal - Modificare reglementari P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
77/30.06.2023 in vederea extinderii corpului €2, in municipiul Curtea de Arges, str. Norduui,

AGEHTIA PEHTRU PROTECTLA MEDIALLL ARGES
Srrada Egalitissl , nr 504, PRL2stl, jud. Arges, Cod postal 110004%
Tel. 0248 243 (99; Fax 0243 213 200; e- Mall; giMicezapmag grpem. ro; websitesiiip | 3pTRRANETLI




nr. 03513, Ni. Cagdsiral oY 103, Jud. AIYes, - MU NECESITO EVOIUOre O mednr g1 v MECEst g
evaluare adecvatd i se va supune adoptdrii fdrd aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, Tn special, la:
aj gradul in care planul sou programul creeazd un cadru pentiu proiecte si alte acthvitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimed sl conditiile de
functionare, fie in privinfa alocdrii resurseler - zona studiath s1 propusa pentru dezvoltare se afla in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in partea de nord, teren situat in subzona D - subzone de
industrie si depozite. Destinatia stabilitd prin PUG, U.T.R 3 - ZONA INDUSTRIALA MORD,
suprafata studiata prin PUZ este de 93 459 mp. Terenul studiat este prapnetate privata sl apartine
CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. avand numar cadastral 38996, iar drepturile de proprietate asupra
lui sunt inscrise in Cartea Funciara. Zond industriald, pe teren existand in prezent o hala de
productie, in vecinatatea imediata a amplasamentului se dezvolta zone cu functiuna de industrie.
Se propune extinderea corpulut C1.

b} gradul Tn care planul sou programul influenteazd alte plonuri si programe, incluslv pe cele
in care se integreazd sou care derivd din ele - terenul analizat se afla in intravilanel municipiului
Curtea de Arges, jud, Arges, identificate prin plan cadastral nr. cadastral 89163.

Tersn in suprafatd de 93 459 mp, situatd in intravilan — curti constructi 79 352 mp § arabil

14107 mp. Pe amplasament exista 8 corpuri de cladire :
€1 - Corp tehnico-administrativ, P+2E, Sdesf= 4089 mp,
€2 - Hala fabricatie, P/P+E, Sdesfs 14215 mp,
C3 - Corp deserviri auxiliare, parter, Sdesf= 4685 mp,
4 - Cladire industriala, P, partial P+E, Sdesf=1818E mp,
C5 - Anexa tehnica, P+E, Sdesf=450 mp,
C& - Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470 mp,
€7 . Cladire poarta, Parter, Sdesf=74 mp,
C8 - Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=270 mp, subsol:
¢} relevanta plenulul sau programulul in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva pramevdrii dezvoltdrii durabite - fondul construit se va armeniza cu situatla
propusa dar si cu cea existenti-vecina tagi;
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezveltarii durabile, pe protejarea mediulul. In etapa de realizare
a projectului se vor utiliza tehnologii prietencase mediulid, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;
e] relevanta plonului sau programului pentru implementored legislatiel nationale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legisiatia nationala si comunitard de mediu.

DoOooDo0Q

9. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela
de a reglementa urbanistic conditiile pentru o perspectiva imediatd si medie a unei zone
apartinand intravilanulul Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui oblectly avand
functiunea de industrie pe terenul cu suprafata de 93 459 mp, care conform PUZ aprobat cu
H €L Mr. 77/30.06.2023 este situata in subzona 1D - subzone de industrie si depozite.
Documentatia va urmar identificarea 5i diagnosticarea disfunctionalitatilor sl formularea
recomandarilor si preseriptiilor in scopul valorificlrii potentialulul amplasamentulul si al zoned.
Pe 7ona care face ohiectul studiulul, se propune : EXTINDERE CORP C2, cu dotarile si amenajarile
Aferente acestsia.

- b) natura cumulativi o efectelor - terenul analizat prin pianul urbanistic general se afld in U.T.R
1 - 7OMA INDUSTRIALE NORD, subzona ID - subzone de industrie si depazite;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sou pentru mediu (de exemplu, datoritd accidenteior);
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd sl marimea populatiei potengial afectate
- nu este cazul;
{1 valoarea si vulnerabilitatea arealulul posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

{ii} depisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a medilui - nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in condifii normale de functlonare,
nicio posibila sursa de poluare;
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in zona ZONA INDUSTRIALA NORD, Suprafata totald a terenulul este de 93 459 mp.
g} efectele asupra zonelor sou peisgjelor care au un statut de protejore recunescut pe plon
natienal, comunitar sau internafional - nur este cozul, amplasamentul nu este situat Tn sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejatd de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor plenului:

Prin PUT se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru reglementare urbanistica a
terenului cu suprafata masurati de 93459 mp, in contextul zonei reglementate prin hotararea
Consiliul Local Curtea de Arges nr. 165/26,11.2018, ce reglementeaza supratata de teren studiata
majoritar in subzona 10 - subzone de industrie si depozite si partial in Lm (a«B} - subzona pentru
locuinte cu regim mic de niltime, respectiv LIb - subzona pentru locuinte cu regim mare de
inaltime P+5, P+10. Functiunea terenului a fost modificata prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr
77/30.06.2023 in subzona |D - subzone de industrie si depo2ite.

Propunerea de extindere Corp CZ, va determina schimbarea reglementarilor PUG-ulul, fa nivelul
acectel zone functionale, propunand schimbarea proceatulul de ocupare a terenului (P.Q.T.)
pentru amplasamentul studiat, cu suprafata totala de 93459 mp.

Conditii gde amplasare conformare a constructiilor:
Functiunea studiata/propusa - In cadrul functiunii propuse pentru amplasamentul studiat se
identifica o singura unitate teritoriala de referinta: ID - subzone de industrie si depozite.

Pentru subzona ID:

- pastrarea alinlerilor existente la aliniamentele catre strada Albesti si strada Nordulul.

. extinderea sl compartimentarea constructiel existente - hala retrasa fata de limita calre
str. Primaverii la o distanta de minimum 23 m - avizata prin P.U.I. cu H.C.L. o,
T7/30.06,2023

- pe amplasament exista § corpuri de cladire

o C1- Corp tehnico-administrativ, P+1E, Sdesf= 4089 mp,
€2 - Hala fabricatie, P/P+E, Sdest= 14113 mp,
C3 - Corp deservir auxiliare, parter, Sdesf= 4685 mp,
4 - Cladire industriala, P, partiatl P+E, Sdesf=18188 mp,
£5 - Anexa tehnica, P+E, Sdesf=430 mp,
€6 - Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470 mp,
C7 - Cladire poarta, Parter, Sdesf=T4 mp,

s 8- Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=170 mp, subscl.

- 1in fisia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumu rt,
parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter
tehinic.

Edificabilul avizat prin P.U,2. cu H.C.L. nr, 77/30.06.2023 se va retrage fata de limitele
laterale ale parcelei minim & mi in partea de vest si minim. 14 mi in partea de est conform
plansei de reglementari;

. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, se propune un loc de parcare la 150 mp/5D;
edificabilul propus prin prezenta lucrare presupune schimbarea functiunil curtilor intericare
in ,,Hala fabricatie”;

. in interiorul unitatilor economice spre zona Locuitd se vor mentine figiile late de min. 5 m
pentru perdelele de protectie, pe latura de Sud, reglementate anterior, nefiind permisa
suprafetelor verzi respective. Acesle {és11 e considerd neconstruibile i vor intra la caloulul
indicilor de 20 % de zone verzi din interiorul unititilor economice;

Indicatori urbgnisticl abligatorll [timite valorf minime, moxime|

Pentru Zona ID - subzone de industrie si depozite:

- POTminim 57 % - POT maxim 62 % ;
-lEl.EIT minim 0,3 - CUT maxim 0,9, Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUI
ulterior.
Regim de inaltime maxim admis pentru Zona |D - subzone de industrie si depozite, Inaltime
maxim 17 m la nivelul aticului sau pana la primul element geneneral care iese in planul
vertical al fatadei. Se va respecta procentul de spatii verzi obligatoriu de 20 %.
INDHET URBANISTICI PROPUSI
Zona ID - subzone de industrie si depozite
POT maxim = &0% CUT maxim =09 H maxim = 17,00 mk

CER CLEANING EQUIPMENT SRL 3
Amplasament: municipiul Curtea de Arges, str. Nordului, nr.13-15, nr. cad, “?W
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Bilant teritorial propus
Intreaga suprafata este destinata Industriei si depogitarii si este repartizala n zone
functionale si cea a dotarilor aferente acestora : precum si zone ocupate de circulatil, spatii verzi
amenajate, potrivit tabelului de mai jos :

TN TINCT e SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%}
SUBEZOMA COMSTRUCTII EXISTENTE 51 APROBATE PRIN 53567 57 12

P.U,Z. CU H.C.L. NR. 77/30,06.2023 3
EDIFICABIL PROPUS - EXTINDERE C2 2000 2,14
SUBZONA CIRCULATI B

CARDSABILE / PIETONALE! PARCAJE / PLATFORME AUTO 13200 i,
SUBZOMA SPATI PLANTATE AMENAJATE | minim 18692 20,00
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMEMTATA 93459 , 100

Terenul ce face obisctul prezentei documentatii, in suprafata totald de 93 459mp, sunt situat
in intravilanul municipiulul Curtea de Arges conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr.
29163,

Amplasamentul are ca vecinatiti:

-Mord: Proprietate Privata 5.C. Dacia Service C. De Ag. Nr. Cad/Nr. CF 81297 51 B5443;

Propristate privata persoane fizice, nr. Cad./Nr. CF B4769;

Proprietate privata persoana fizica;

Domeniu publie-Str. Mordului din care se realizeaza in prezent accesul Nr, Cad. /Nr. CF 39088;

Dameniul Public al UAT Curtea de Arges-trotuar Mr. Cad./Nr. CF 85102;

Domeniul Publie al LIAT Curtea de Arges-parcare Mr. Cad./Nr. CF B7388;

Propristate privata persoana juridica 5.C. ARMTECH 5.A. nr. Cad/ MNr. CF 83279,

-Nord, Est i Vest: Proprietate privata persoana juridica 5.C. BDG IMOBILIARE 5.R. L. nr. Cad/
Hr. CF 86939;

- Est; Proprietate privata persoana juridica s c. FUCHS CONMDIMENTE RD 5.R.L. or. Cad/Nr, CF
BE996;

- Sud: Domeniu Public UAT Curtea de Arges drum acces-5tr. Primaverii-acces secundar;
Proprietate privata perscana juridica 5.C. Steinel management S.R.L. nr. Cad./Nr. CF B0249;
- Sud sl Vest: Proprietate privata perscana Juridica 5.C. Electroarges S.A. nr, Cad/Mr. CF B1273,
81271,
87943, B1268, B7943;
-Vest: Domeniu Public Str, Albesti DHTC din care se realizeaza in prezent accesul.

Dezvoltorea echiparii edilifare
Accesul pietonal s auto pe teren se realizeaza din din sLr. Albesti (DNTC) la vest, strada Nerdului
la nord si strada Primaverii la sudul parcelei cu acces facil sl din strada Valea lasului (DNT3C). De
asemenea in cadrul incintei sunt 5l s vor amenaja locurl de parcare care 5a deserveasca extinderii
constructiei propuse, capacitates cumulata a parcajului propus va respecta normele in vigoare.
Procentul de spatil verzi minim obligatoriu este de 20 %,

Alimentarea cu apd
in zona studiata, in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de
alimentare cu apa potabila pentru uz gospodaresc. Constructia propusa pentru extindere si
recompartimentare este deja racordata la toate utilitatile existente in zona.

Canalizareg apelor uzale menajere

Instalatio exterioara de canalizare pluviala pentru exlinderea propusa
Colectarea apelor pluviale de pe Lerasamenie se va face prin intermediul gurilor de scurgere, Acestea
sunt prevazute cu depozit (la partea infericara) pentru colectarea depunerilor prin sedimentare,
Apele pluviale se vor deversa in releaua de canalizare din zona,

Instalatia exteriogra de canalizare menajera pluviala pentru extinderea propusa
Colectarea apelor uzate menajere de la canstructii se va face prin intermediul celoanelor racordate
la camine,

CER CLEAMIMG EQUIPMENT SRL
Amplasament: municipiul Curtea de Arges, str. Mordului, nr.13-15, nr. cad. 8916
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incastrata in beton , jar in interlor vor fi o serie de trepte metalice fizate in peretele lateral.
Caminele vor fi de racord say de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform
STAS 9470 si STAS 1846,

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in reteaua de canalizare din zona.

Alimentare cu energie termica
In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentulul termic, incalzirea constructiel se va face individual cu centrala termica pe

gaze,

Allmentare cu gaze naturale
In pr ezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale,
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia ce este propusa
pentry extindere si recompartimentare este racordata la reteaua de distributie gaze naturale

Alimentarea cu energle electrica
Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40kV) este de tip aerian si subteran (In zena
centrala a localitatii). Alimentarea acestel retele se face din posturi de transformare racordate la
reteava de distributie d= medie tensiune.
In zona amplsamentulul studiat exista retea de distributie a energiei electrice, constructia ce este
propusa pentru extindere sl recompartimentare este racordata la retea.

Gospodarire comunald

Dessurile rezultate vor fi depuse in europubele in cadrul zonei de colectare propuse a se
amplasa in incinta fiecarui lot. Sortare, evacuare, depozitare si tratare a deseurilor: se va face cu
firma specializata de ridicare a deseurflor.

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonatd, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat. Vor exista
spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si reciclat de
firme specializate.

Documentatia confine:

- Horificare intocmita de titular;

- Prima versiune de plan, Tntocmitd de arhitect Mircea SAVL,
Regulament Local de Urbanism, intocmit de arhitect Mircea SAVU;;
Certificat de wrbanism nr. 258 din 29,10.2024, eliberat de Primaria municipiului Curtea de
Arges;

- Avizul de oportunitate nr. 25 din 12.12.2024, eliberat de Primaria municipiul Curtea de
Arges;

= Anunturi publice;

- Davada achitirii tarifului;

- Contract de vanzare-cumpdrare imaobile teren, constructif, cu incheiere de autentificare
nr. 4501 din 28.09.2017, 5.P.N. Duinea Florian;

< Extras C.F nr.31750, Curtea de Arges;

- Extras C.F nr.89163, Curtea de Arges;

- Plan de incadrare in zond;

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament 5§ delimitare a imobilului;

Cbligatiile titul i
- respectarea propunerilor PUZ-udui;
- respectarea legislatief de mediu in vigoars;
- BBV ashzurﬂ guprafa;a de spatiu verde canform leg‘lslﬂl,‘.ie‘i in 0 =Tak Ty {I'I'Ill"l. 0% din s-uprafata
totald a terenuluil;
se vor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbamism nr. 258 din
10.10,2024, eliberat de Primaria municiplulul Curtea de Arges, respectiv, prin Avizul de oportunitate
nr, 25 din 12.12.2024, eliberat de Primdria municipiul Curtea de Arges;
- e va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;
- evitarea degradiril zonelor invecinate amplasamentului;

CER CLEAMING EQUIPMENT SRL
Amplasament: municipiul Curtea de Arges, str. Nordulud, nr.13-15, nr. cad. 89
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- s& vor prevedea masun tehmice, sociale 31 orgamizatonce de eliminare/reducere a poluarit,
astfel incdt zgomotul generat de realizarea projectului desfasuratd pe amplasament sa se
incadreze Tn valorile limitd prevazute de SR10009/2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul s3 se limiteze stric (a suprafata amplasamentului;

- management eficient al arganizaril de santier pentru a reduce disconfortul indus locultorilor
din proximitate;
respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- s& va solicita la autoritatea competentd pentru protectia medivlui emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei tape a planulul de investitli.

Constructorul are obligatic elabordrii 5i implementdrii unui plan de management de
mediu pentru perioada de execufie o projectului care va fnclude: mdsurl privind
gestionarea deseurilor rezultate § a substanfelor periculoase (dupd coz),
prevenireal [imitarea nivelulul de zgomot, emisiilor de pulberi.

informarea si_partici i rocedura de evaluare de mediu/proce

evaluare adecvata:

ﬁ.P'#- Arges a asigurat accesul liber al publicolui la mfarrna;re prin:
anunturl publicate de titularin ziarul ,.Arges EXPRES™ in data de 11.02.2025 51 14.02, 2025,
privind depunerea notificarii in vederea abtinerii avizului de mediu;
documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de cltre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a APM
Arges in data de 18.03.2025;
anunt publicat de titular in ziarul ,Arges EXPRES" in data de 20.03.2025.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ultericare.

TITULARUL plonului este rdspumzdtor de foofte dounele ce s-ar produce, sub
actiunealinoctivneg sa, mediulul fnconjurdtor Tn teate componentele [ui 5i are cbligatio sd aplice
atdt mdsurile de protejare a acestula, cdt § finontareo 5 execufio apergtivd, in conditiile leali, a
ericdror lucrdrl) bunurl) serviclil instalatii de trebuinge pentro neafectares medivlul inconjurdtor.

DIRECTOR EXECUTIV Fd
ing. Cristiana Elena

sef Serviciu Intocmit
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing.Veronica Minodora BADULESCU
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CER CLEAMING EQUIPMENT SRL
Amplasament: municipiul Curtea de Arges, str. Merdului, nr.13-15, nr. cad. 89163, jud. Arges
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

(il INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.1040090.29.01.2025
Y ghll POLITIA MUN CURTEA DE ARGES NT.exemplare 13
BIROUL RUTIER

Vhprerarar ae date o carocter peronal 773

CATRE,
5.C. CER CLEANING EQUIPMENT 5.R.L.
Curtea de Arges, siv. Nordului, nr, 13-15, jud Arges
in arentiar d-fui Bican fon

Urmare solicitirii dvs. din data de 21.01.2023, va comunicadm Avizul favorabil
al institefier noastre In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru
.MODIFICARE REGLEMENTAR] P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L. NR.
77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2" in municipiul

Curtea de Arges, str. Nordului nr, 13-15, nr, cad/Nr. CF 89163.

Luerfirile vor 0 efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
258/29.10.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 25/12.12.2024 emise de Primaria Mun.

Curtea de Arges.

Precizim faptul ci in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lucrdrilor sa aducefi partea

carosabila la starea initiali.

Cre-stimnd,
(
III
i II.
I. SEFUL SEF BIROU RUTIER
Comisar gef, |/ Comisar sefi \\ |
[ORDACHE L DUMITRU VIOREL




™ DISTRIBUTIE
OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
M. 14778 dara 23,00, 20025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
Distributie Energie Olenia §.A., in sedinta din 23.01.2025, a examinat lucrarca:  P.1U.
FMODIFICARE REGLEMETARI PUE. APROBAT PRIN H.C.L. NE.77/30.06.2023 EN
VEDEREA EXTINDERI CORPULLIC2# M MUN. CURTEA DE ARGES, 5TR.
NORDULUL NR. 13-15, JUD. ARGES - BENEFICIAR CER CLEANING EQUIPMENT S.E.L

Sursa de Minantare:
M. heerare: 109323
Elaborata de:

1, Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urm@ examinarii documentatied, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrares
== constatia urmatoarele:
Yaloarea lucrarii:

Vari I

Dwrats reslizare - varianta 1; 12,000 luni

Indicatori de eficienta ceonomica
Indicatori de project

Lucrares cuprinde:
Varianta I

Faza lucrare; P.U.Z. #
Elabomtn de: 5.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Beneliciar; CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L

L In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrarea, se constats urmatoarele: pe terenul afectat de lucranle propuse de CER
CLEANING EQUIPMENT nu exista retele publice de distributia eneroiei electrice.
In zona anahzata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA deting retele pentru distnibutia
energiei electrice de joasa tenisune LEA 04 kY din PTA Sevice Dacia Curtea de Arges lao
distamia da aprocimativ 10m

#

2. In wronsa constatiirilor de mai sus 31 o0 discufiilor purtate in cadrul sedintel, Comisia _
Tehnico- Economici a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTEMIA §.A. zona Arges. AVIZEAZA
FAVORABIL

lucraren mentionatd, CONDITIONAT de: #

-Obtingrea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTEMIA SA pentre
L (=l L

Avie CTE: 14775/23.01 2025

Dhssribugie Eserpie (e Sir. Calea Severmilun, M. 97, parter. ef. 2, 1, 4 Craiova, hed. Daljy, Bominin
sogieinie admimastraim in sistemn Fooo-+00 230 203 004 | wwewe distribatecolieniane
duales Codunic de inregistre: RO TH91102 | MNr de inregistrane: JE6/ | £8/2002

Pagina Mr., | dm I



lecrarilor de investitii,

-Respectarea condititlor de coexisienta fata de instalatiile OD si anume:

- Se v pastra distanta minima de 1 m intre orice parle a constructiilor si conductorul
cel mai opropiat din LEA 0,4kV la devintie maxima,

- My ge va constru sub LEA 0.4 kW)

- Nu se va construi sub LEA 20 KV si se va respecta culoarul de protectie si siguranta al
LEA 20 kV, de minim 12m intre orice parte a cladirii si LEA 20 kY ;

- S¢ va pasira distanta minima de | m intre orice parte a constructiilor si conductorul
cel mai apropiat din LEA 04KV la deviatie maxima;

- S va evila ¢, in culoarul de sigurants al LEA 20 kV sa se desfasogre activitati
permanente, sa se utilizeze wtilaje cu brat metakic;

- S¢ vor respecta conditiile de cocxistenta fata de pustul de transformeare acrian,
respectiv minim 20m, conform clasei si categoriei de importanta 11,0 ale obicctivelor
propuse pe planul de situatie anexat,

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

1. In urma constatarilor de mai sus si a discutillor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributic Energie Oltenid
SAL
Avizeaen FANVORABIL lucrarca mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele coneluzii ;
51 precizan:

Prezeatul aviz nu exonereaza projectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutilor,
exactitatea-calculelor, corectitudinea devizetor si privind includerca in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a objectivalui de investitii precum si
pentru exploalarea acestuia netulburata de terti,
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Client information
Order number:
Payer name:

Fiscal code/PIN:

45
RAUM PROIECT SRL
15127453

Payment infor mation
Source account:
Beneficiary's name:
Treasury:

Beneficiary's account:
Beneficiary's fiscal code:
Amount:

Payment reference:

Creation date:
Transaction date:
Transfer type:
Signatories:
Status:

RO41BTRLRONCRTOPA4532201
Registrul Urbanistilor din Romania
TREZORERIA
RO36TREZ70020F335000X XXX
17244352

2165

taxa exercitare drept de semnatura Savu Mircea Radu
PUZ Cer Cleaning Equipment - cf 89163
22.04.2025

22.04.2025

Normal

SAVU MIRCEA-RADU
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STUDIU GEOTEHNIC

Fara D.T.A.C.
Aferent investitiei:

CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA SI EXTINDERE HALA
PRODUCTIE SI DEPOZITARE, CABINA
POARTA, AMENAJARE EXTERIOARA SI
IMPREJMUIRE TEREN
in mun. Curtea de Arges, str. Albesti, ur. 14,
str. Nordului, nr.11-13-15, pet. ,,JPEE-
ELECTRO", T12, jud. Arges

-

FPrestutor;

S5.C. AFOLODOR CAD S RL
Tel. mab.  (FT75 | 52640

Site web: hitps:/apolodaread ro!
E-muil: ppolodorendiZpmail.com
D, ing. Costin-Schastion MANT)

Bemliciar:
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1. Drate gemerale
1.1 Drenumivea si amplasares Jucrarll
CONSTRUIRE CLADIRE aDMIMISTRATTVA SI EXTINDERE Hal A PR.GDIECI," 13
51 DEPOZITARE, CABINA POARTA, AMEMNAJARE EXTERIOARA  §1
IMPRETMUIRE TEREN in mun. Curiea de Arges, sbi. Albesti pr 14, sir. Norduhod, ne. 11-
13-15, pet. . JPEE-ELECTRO™, TIZ, jikl. Arges.
1.2 Seopul stwmclinfwi : :
Prezemtul studml geotehnic are ca scop furnizarea infofgfphd oo h::u B pening
amplasamentul din mun. Curtea de Arges, str AlTbesti, o/ 22 i rrf-;r 3-15,
pet.  [PEE-ELECTRO", T13, jud. Arges, respectiv: -y
+ Sirahficatia verenului;
4 Cacacleristicile irico-mecamoe ale teronulu;
2 Nivelul hidrostatic,

35, STAS 1242/3-37
1.3 InvestitorrBenediciar
5 C. CER CLEANTNG EQUIPMENT SR.L.
1.4 Fazn
DT.AC
1.5 Proiectant de specialitate pestru Stedimul geotehnic
S.C APOLODOR CAD SR L.
1.5 Unitatile ce su participal L inveatigares terennlui de fandare
Luctarile de cercetars geotehnica in beren 51 inuocmired studiuhui geotehnic an fost realizale
de catre personalul 5.C APOLODOR CAD 5 RL.
Determinarile de labovater au Fost efectuae 1a 8.0 DMC SOILTEST S.E.L., Laborator
gradul [, atestat LS.C.
2. Date privind terenul dim smplacament

2.1 Date geologice generale

Geolooia generala 4 zonel

I



Gienlegia zonei

Din punct de vedere genlogic, muon Curtea de Arges este siuata zons depresionara
intracclinara saboanparica apantinand Premortului Getic Accasta s-a Format In wrma miscarilor
laramice Jde |2 sfarsitul Cretacicului 51 incepuiu]l Paleopenului, 2 urmare & rdicrn zonei
Cnstalind — mezozoics, redpscty magsivele mundoase din Campatn Meridiwmali, cand n fata
acestora s-a frmat o depresione premontang ¢l il de avanfosa, care a functional in Paleogen
& MNeogen Formabunile sedimesiacs abe Piemoniulul Qetic corsgpund asttel intervalulpi
Paleogen-Cusiernar, s un fundament mid, de origine carpalca o jumatalea nondica in care
ze regasaste st mun. Curtea de Arges si de tip platfima in jumatatea sudica, an grosimi e
de i de metri 51 incled depnate indecseh: eterogens: conglomerate, gresn, nisipurl, angile,

marme, o4c.

.Lé. BUCEGI-LEADTA
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Topagrafia extings a zonsi

2.2 Cadral geomorfologic, Ridrograli: s hidrogeologic

Geomorfologia zonei

Muzielzle Argesuha se individuabizeazd prin tipunle de paiza) strusturate atit datomtE pozifel
de commact a accstora, cat M acipnil vmane, el dim vremurl striwseh, Mon. Curea ds Arges
este situat de o parte S de alla a rBului Aiges, fol-o depresiune infracolinard amplasacs 1a
contactl Mugcelelor Argegalan {Oulmes Timdsulal 1103 m in NV, Colmea Chiciyra in MY
e Premontul Getic (Dealorile Argesula in SE, Fiemmontul Cotmenel in 53V). Elementele
geomorfomettice constituie un indicaror de bazd in individualizarea trisitonlor de relief
Tnerfluviile principale ge desfigoard pe directia -5, imbricdnd forme structurale. Sub aspe
akitudingl prezintd variatil importants, <a umare 8 diferenielor Inalogice 51 a 12 freovenichr
zei de obdrsie. Ele urindresc axa Coloarubls Wi Argesulut, pe versantul vestic se desfigoard
inire B0 m s T m, iar pe cel estic 52 menfin iotre 635 m 51 9% m. Interfluviile secundare
cotespund categorilor d& vin afluents gl Rivlu Arges Ele provin dity Eragmemlarsa e Sare

2



vaile subasscvente san oblice, hiind aspectul unor calmi prelung cu indlimi de 450 — 600 m,
dezvohate pe depozite pliocene (Fig 7). Culoarele de vals 5i depresiunile Valea principaid a
Riului Arges si-a p¥sirat directia de curgere longibudkmald adincindu-se epigenctic in
fermativnile mio — pliscent mongelingls qi poate s& fie considerald ce vale consesventd, In
Tunigul viin 3-au dezvoliat nrvele de vale si au Fosl aculptmie g acumulate hunce 3 terasele.
Cilcaml i Argesiui in secorul Comai Curtea de Asges este bine comura, stribicind
muscelele pe o lungime de 1O ko, adancindu-s cu peste 300 m fatl de punctele cele mai inalte.
It pevinsenul localivigii curge la 440 m akitsdine 3i coboard la contaciul eu zona plmonand
la 380 m, ¢u o pantd de S %, Depresunca intracolinard Cunten de Arges, este localizata la
comaciul muscelelor cn premonnnl. dezvoltindu-se asimetric {o lungul Vail Stejanl citre sud-
VEest,

Altimdinile extrent sunt cuprinse intre 400 metr in lunca Argesului 5 771 metri pe deabul
Riape cu Brazi. Relieful local prezing o amplitudine de 371 m Cea mai mare extensiune o a0
inaliimile de pests 560 m, ele detin v pondere peste 35 % din suprafayd i sunt localizate mai
ales pe versantul sting al Vi Argegule Aceastd reapth egte puternic fragrient st de & repea
hidrograficd torentiald s este afectath d¢ procese de versamt, alunecirils de teren find
dominante

Hidrografia s hidrogeclogia zomei

Reteavs hidrografich 5 mun. Curtea de Arged este dominatd de rdul Arges, cel hai mare v
din judet, care traverseazh localitatea de la Mord la Sud i partes i Estica. Harla nivelului
prtzametnc pentoa mun. Curtea de Argﬁ ewdentm.?.l in partea siud-eslich valori ce deplgesc 4
m, in pariea mord-estici valor sub | m iar in cest valori cuprinse imre | m - 4 m. Riul Arges
conshtuie principalul colector 2l zonei. Dreneazi o suprafat de bazin de 3,590 kinl |, ate o
lungime de 130 kim 310 panté medie de¢ L3%. Curgerea este orieniath in general dela Nla S,
altdile minore sk, in general bine conturale 51 i 5e inregiziceard inundagi deosebite.
Amplacamentul studial este usear, Incal, in unma precipitatilor sbundente, pemru percade
scirle, apd sé poste acumils tetmpodar in onizontul de h-'l.l|:|lﬂ.-'
COrespunzatoare. 1:'_ :
Alte etemente de hidrografie de suprafata cu caracter sezo &r;:htn;fm“’u'ﬂﬁﬁst
Arges, Yalea Puscociului, &

2.3 Date privind zemares seismica
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Zomares valonlor de varf ale acceleratia teremithy pentri projeciare ag o IMR. = 225 ani
1 207, probabililate de depasire in 50 de ami, conform P 100-1/ 2013

Comrform normativuhe B 100-1/ 2013 2oma siudiata are accelerapa tereulni ag = 9,25 g
avand intervahul nediu de pecurente IME = 225 ani si pericada de coh, To=0,7 5.
Coeficientii seismici orizontali §1 venicali ai miscanii terenuiui Ask gi ksv 56 caloulenza ¢a
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raspuns, Te, confomn F1O0-1/2013
2.4 Dake climatice
Caractensiicile climatice sunt prezentale T tabelul urmtor:
Tabaul 1. Carpcteristici dimaliee
Taracterkaai Mormanv
C L107-3-05 Normarhv priving calcwll
Temperatura pewin we foor il aditice Diiggpe 15 (0%
penoada de iarna (Te) | elamendelor de constructie ale elddivifor
— drexa fona [l
SR ITFFJ:F;HTE:;:’HFMu Jffﬁiér;;armfuf ﬂ"rﬁ (n20} o
- . r mhed dezghet la lecrdd de dremmir: L TR i
mﬁﬁ?}l:i:itu:aﬂfjﬂﬁ A e de imrhef i complemef rufer 'l!p ':Illl"“m
Yaloarea caractenstica | CR 1-1-3IM3F Cod de projecrare — .
] ] alﬁ, Fvalwarea  acfimdi  sfpeeri  aswpra 2,0 [KN m-]
mearcartor din 2apada pa consiructiilor
sl (sky
. ] CR_1-1-4-2012 Cod de profeciore
Presiunce dé referinta | Fraluwarea  aciivmii - wimuisi  asupra 04 [KP4]
dinamiga a constructiilor
vantulul {yh)
Adancimes maxima de | STAS 6054 - V977 Jercn de fondare. e
inghal Admicion meimg de inghet Zonorea  20-100 [cm]

teritorifl Romaric




Adapcimes de inghet este, conform STAS 6054-77, de 50 = 100 ¢m fata d& terenad natural,
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Clima

Clima din zona mun. Curlea de Arges esie direct mfluemata de dispuneres altitudinala a
principalelor forrw de relief care isi pun ampreénta asupea distnbutiel maselor de 2ér in zona.
Particularit3 ile clitmatics in penmetru] comui Curtes de Arges depind de o sene d& factori
generali, cum ar fi radiagia globald 1 sirmulapia maselor de aer, poriea gaograbcd depresionara,
altimdine gi onentarea verganfiltngn. Teritorul comoul Curtes de Arges se ibcedreszd in
sectonl cu clinnd lemperat contineolald, simarea intr-0 2ond depresionud ate ca rezulial o clim3
Favorabila, caractenisticd versamilor adipostiii, ou wmperatun moderate tor timpul anului si
precipitatii relatiy abunderre. Foamna 51 primivara sunt frecvents cequrile, ierile surd mai
putio aspre decdt la cimpe, iar verile Rl o general placwie, cu zile insotite. Analiza
tempecaturilor medii anvale $i lurare pune in evidentd ¢ sirinsd legliurd o disiribugied acestui
indicator in foncie de porigia altitudinal® a weptei de relief. Astfel, mon. situat la 450 m
alitudine fnregistreazd o temperaturd medie de +80 C 5 o amplitudine termich de 220 C, ce
roarcheazd un comlact termic moderat Analiza repaniiisd temperatunlor medii din funa cep roai
recs a aerulul {lanusrie) indich o vaboare de -3 oC. Temperatura medic a lunii Julic atinge 1500

2.5 Incadrares in zone de rHse

In ceea ce priveste incadrares in zooe de e 8 tertodinlul foun. Curtes de Arges, judetul Arges,
BCESEA Al aste &Pl inurdatiibor pe cursun de apa sau 1orentt insa este axpas alunecarilor de
keren reactivats — Ansgele 5 & 7, copfoem Lagii ne. 575 din 22 getombrne 2001,

Muon. Curtea de Arges are VI idengilaes seisinica exprinuta i grade MEK, conform Anexei
3 din Legea 375 72001

Amplazamentul studizt este forit de mundadin pe ursan de apa, toréatn sao slunscarn dé tarén
Primare sau reactivate.
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2.6 Istoricul amplasamentului 3 situatis actuala

Amplasamentul sudia: este srugt in imvavilanol muon. Curtes Jde Arges, inlr-0 zona cu
Funcliune mixia, cu categona de falosinta curti-constructii.

Condinil referitoars Ly vecinatmile Ivcriril

Investilia propuss va avea un impact scazut ssupra sonstrudtiilor vegine.

3. Frezentares imformatillor geotehice
3.1 Metoude, wiillzje 5| aparatuea folosita

Inveatigares teveului 5-a realizar cu aprtorul sz mecanice in gistem percutat-uscat, pang la
addncimes de 6.00 m.

3.2 Lucwari de teren electuate

Cercetarea in teren s-g réalizat in data de 06 04 2023

S-a redlizat un numar de 3 forxje pectehmice, in sistem pescutat-uscar, pana la adancimea de

6.00 m fata de C TN~ sota terarwiui natural

Prospecarea terenului s-6 efectuat prin.

»  executarea de foraje geotshnice cu dametrul de 5000050 .00/ 3000 mm 5i adincimes de
&.00m.

3.3} Categorin de teren dupd modul de comportare 1 s3pat

CLASIFICAREA PANMANTURILOR 51 A ALTOR ROCL DEZAGREGATE DUFA
NATLURA LOR, UPA FROPRIETATILE LOR COEZIVE SI MODA L DE COMPORTARE
LA SAPAT
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4. Rezultate obtimute
4,1 Stratificatia posa in evidenta
FGi
Litologia consth din urmdloarea succesiunc,

Cioda reren nalural; 450,109 m

0.0 - 0 30 m Siry vageat slab argilos, cafeniu;

030 - 2.00 m Argila nisipoasa (3aCl), cafenie, medin cosziva, cu plasticiate fhante
mare {Ip=38 58], cu activitate medie {20%), PH 7.0 (Nawtr), cu compresibilitate
miedie;

200 - 3.00 m Argila nisipoasa (53C[), cu insertii de pietris marunt, sub 3%, vanoasa,
marciie, mediu coeziva, tu activitate medie, plasticilate mare, cu compresibilitate
medie;

3.00 - 6.00 m Misip arglos cu pietris si bolovanis, slah coeziv, mijlociu;

Nivel ldrostatic al apei subterane {panza freatica): neimarceptal pana la adancimes de
ALY,

FGO2
Lnnlug,m CONSEE i urmdoares succesine:

Cola teren natural; 450,171 m

0 00 — O 3k my Strat vegedal slab argilos,

0.20 - 2.50 m Argile nisipoasa, cu imsertil d¢ pitiris marum dupa adencimea de 3 .00

m, vanoasa (zaCl), cafenie, mediu coezive, cu activitate medie (UL=70%%), plasticitate

mare, PH 7.4 {Neutny), V=035, ! compresibalnate medie;

250 =350 m Argila nisipoasa, co inserni de pietris marunt dupa adancimea de 5 00 m,

vartoasa (s3CT), cafenia, mediu cocziva, cu activitste medie (UL=7(%), plasticitate

are, o compresibilitate medie;

Misip prafos ca pietris (prasiSa), cafeniu, cu indesare medie, pecueziv,

Eﬁ{:f;ﬂ hidrostatic al apel sulderane (panza freatica): pemterceplat pans la adancimea de
0 m,

FGD3
Liologm constd din urmitoarea sugoesiune:

Coda veren natucal: 450,083 oy

000 — 020 m Sarat vegetz| slab angilos,

020 — 100 m Argila nisipoasa, ¢ ingertii de pietris marunt, vartoasa (sall), cafenie,
mediv coeziva, cu activitate medie, plasticitate mare, PH 25 (Alkalin), cu
ocotnpresimlitaie medie;

100 = 6.00 Mizip prafos cu pistris {grsiSa), cafeniu, cuindesars medie, necoeziv, wned.
Mivel hidrostatic al apei subrerane (panza freatice) neinterceplat pana ls adancimea de
6.00 m.

4.2 Caracternaticn fizice
Caracteristicile tizice determinate au fost centralizate pertru Regare foraj realizar,
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4.3 Apa sobferaas

Mivel hidroglatic nu a fost interceptat pana la adancimea de 6.00 m. Acesta poate varia sencibil
in fmetie de asotime 53 comtitates de prezipitatii cazuta local. Local, tamporar, in unms
precipiislilor abundente, apa s¢ poate acumula emgome in onizonl de suprefota, fiind

DGCLSAra N dIonaj CoTespun-ator.

5. Evaluares informatidler geotchmics
5.1 Incadraren inir-0 cateponie geotehnica

Incadrare bu categorin meotehnicd (NP §74-2023)

| Factorii de avai im vedere Deescriere Punctai I
Conditii de teren Terenmediv | 3
| _ Apa AEMerans Farz epuisment= L |
Clagificare congmucticl dupd categotia de imporiaka Redusa ¥
e Vecindithti Fara rigcuri 1
Seism Ag=0.25g 3
A Riscal geotehmic Rize moderal (L)
. Categeria geotehnieh 2 —
Incadrares in eategotii geodehnice oo face in functie de punctajul toral
Categoril gestehniee (NP 074-2023)
Nr. eri Ricenl !l!l'llﬂilil': = Clhiﬂl.'il
Tip _ Limibe pumctaj | geetchnich
1 Redus 6.9 |
2 Rizc moderat .14 -+
3 Major 15.1 3

Conform punctajulod ¢alenlat, luerares se imcadreazh in categoris geotchnicd 2, cu rse

geotehnic moderst. lncadrarea s-a ot confvrm NP (74-2023,
6. Conclwrl & recemnodar

Teeenul de fumdsre cate corcspunzator, reopectiv complex argilos prafosnigipos, cafemy, e
et medic, intercepéat de la adéncimea de 0.0 m-1.00 5i nisip prafos / nisip su peetris,
3¢ recomands v sdéncdimes minimd de fundars Dfmin = -1.20 m faa de ota terenulu oo,

sub sdancimea de inghet a zonsi, -1.00 m

MNu atost intercepeat pivelul hidrostatic pana ia sdancites d¢ 6.00 o
Coelicient de pat K, =15540 kF's san kN/mo = L.58MPa. conform NP 112, K.3.1.2, pe baza

parametrilor peotehnici de comprazibilitate, PoL {(2)
Stratificatia pusa in cvidenta este unnatoarsa:
FGH
Litolxgia consAd Jin wmmAloarca succesiune:

= Cgtateren nafural: 450,109 m
000 =030 m Steal vegetal slab acgilos, cafeqiu;
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= .30 - 2.00 m Argila nisipoasa (aCl), cafente, medms coeziva, cu plasticilate foarte
mare {{p=33.58), cu activitate medie {90%), PH 7.0 (Meutru), cu compresibilitate
medie;

* 200 =300 m Argile nisipoaza (3aCl), @ insertii de pietris marunt, sub 10%3, vantoasa,
tmaronie, medio coeziva, i acavilte medie, plasticiate mare, cu compresibifitate
medie;

3.00 - 600 m Nisip argilos cu pieins si bolovanis, slab cossv, mijlociu,

*  Nivel hidrostatic al apei subterane (panza freatica): neintsrceptal pana la adancimea de

.00 m.

FGO02

Litologia constd din urnhtoares succesiune:

*  Cota teren ngtural: 450 171 m

v 0.0 - 030 m Stral vegets! slab anailos;

o 20— 2 50 m Argila nisipoasa, cu insertii de pietris marunt dupa adancimea de 3060
m, varteasa (sal]), cafenie, mediu coeziva, o sehvitate medie (UL=70%), plasticitate
tnare, FH 7.4 {JTeutru), ¥a=0.33, cu compresibilnate medie,

*  2.50= 350 m Asgila nisipoasa, cuinsertii de pieris marunt dupa adancimes de 3 00 m,
varleasa (5aCl), cafents, mediv coeziva, cu activitatz medie (UL=T0%), plasticilete
mare, i comprasibilitale madie, —

Misip prafos cu pictris (grasiSa), cafeniw, cu in e

Mivel lndrostatic al apei sublerana {panz fregf

&, 00 m.

b 13 adancimes de

FG03
Laclogia constd din urm3oares Rcesung
" Cota teren natural: 450037 m;
o [ — 320 m Strat vegetal slab argilos; :
* 00— 1.00 m Argila nisipoasa, on ingettin de pidis
medn  coeziva, o achivitate medie  plastorlate  mare,
cotnpresibilitale medic;
100~ 6.00 Misip prafis cu pietris (@rsiSa), cafeniu, cu indesars medie, necoeziv, unled.
Mival hidrestanic al apei sublerans {panza freatica). neinterceprat pana Lz adancimes de
& 00

PH 85 {Alkslin), tu

Presunea de hazs comvendiomals vécomandata este:

- 230 kPa pentru stratul de argaly peafoasa nisi poasa (3asiCl) seu angila misipoasa (saCl),

= 170 kPa pentrg stratul de nisip prafis cu pistris, (5i5a)

Terenl studiat 3¢ Incadreazs in caregoria @ectehnicd 2 cu rise geatehnic mediu. incadratea s-
a fAcut conferm NP 074-2023.

Coeficient de frecave pe bagn fundanei de beton, m

o= 30 pentru angiia prafoasa, argila nisipoasa si argila prafoasa-nisipoasa (sasiCl)y,
=, 45 pentrn DUSIp i GGiw cu pietris.

Coeficlenp! lni Pofason
V=035 pentru Argila prafbasa £ nisipoass
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Vmib 30 penkra Nisipuri argiloase, prafoass, msipun cu ietris manun.

Sapatura

Teremwul din jurd sApdhrai nu w3 G nelrcat 5 oo va B supus vibratiilor

Bealizarsa fondatiei se va face sub adancimea de mghet locala, de =108 ¢no Fala de cola
terenlui natural,

Pimanrl rezulian din sapSturd ge va depozita la ¢ distantd cel putin egeld cu addncimes
SApAtunIL;

Lucrarile de sapdtura mu se lasd deachiss wn timp indelugat, 3cest lucru duciod la degradarea
conditiilor gecdehmice sub acipunea medinlui inconjurator 51 conditiilor meteorobogice

Locabe;

Apa subrerand §i hidrologich

Nu #e va permite stagnares apelor pe amplasament giin gipliurile din situw,

Se recomandd nsigurarea scurgerii apelor de suprafati in afra zopei de fucru;

Fespectares tuturer recomandarilor din 5P 12672010, referivoare la musorile de protectie
privind evitarea infilicarnii aped in teren;

Urnpluten = fumd atii

Pimantul folosit pentny emphiurt va mebai 23 regpecte nrmB3taarelor sonditii;

pul

=]

o
O

58 n fie pAminiur cu wmfldr §i comraclii mari, argile moi, cu congiout rdica de maleii
Drganics,
capactldies de compactars: particale cU hametru 2200 mm, in canticate mal mick de 10%;
procent] de particule cu diametru <30, 053w, 55 £k ma mare de 10-15%:
ge va verifica gradul de compactare de catre um Jahorator acreditat LSO

Daca b urme sapaborilor 3¢ vor conslata nepotoivir Bala de cele menticnate in stediol

geotchnic acestes vor A aduse w tirp wil la cuncstinta proksdaniyhae cal s elaboratorubl
siudivlui geprehnic;

Dupa execularea szpaturilor pentru realizarsa fundatider este obligatoriu mtocinares

procesuln verbal de venbicare a cores de fandare si 2 naluriy tersnwlur de fundare de calre
reprezenisitul beneBicianlui, al proiectantului i al elaboratorlu shadiohe geatedmic,

Entocmil,

S.C APOLODOR CAD SR,
D .ing. Costin-Sebastian MANU
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'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 28612
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 18

- Luna 10

w Anul 2024

AMUPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

aEET1E :.-...In-. ¥ PENTRU INFORMARE 100180703899
Carte Funciard . 89163 Curtea de Arges INUWERRRRAARAID
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, Nr. 13-15, Jud. Arges

grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89163 93.459 partial imprejmuit
Constructii

Crt Nl\'l‘r f:::;:;?ilc Adresa Observatii / Referinte

Al.l 89163-C1 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1363 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:4089 mp; Corp tehnico-administrativ, P + 2E

Al.2 89163-C2 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:13873 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:14263 mp; Hala fabricatie, P/ P+E

Al.3 89163-C3 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:4685 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:4685 mp; Corp deserviri auxiliare, Parter

Al.4 89163-C4 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:17825 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:18262 mp; Cladire industriala,parter si P+E

partial, 2016

Al.5 89163-C5 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:225 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:450 mp; Anexa Tehnica, P+E, 2016

Al.6 89163-C6 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:1735 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:3470 mp; Cladire administrativa, P+E, 2016

Al.7 89163-C7 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:74 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:74 mp; Cladire poarta, parter, 2016

Al.8 89163-C8 Loc. Curtea De Arges, Str NORDULUI, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:270 mp; S. construita
Nr. 13-15, Jud. Arges desfasurata:270 mp; Rezervor, inmagazinare apa, subsol,

2016

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl

ca urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.81790\cf.81790;
~- nr.cad.86408\cf.86408;
~- nr.cad.86409\cf.86409;
~-nr.cad.86940\cf.86940;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2733/ 15/02/2022
Act Notarial nr. 659, din 10/02/2022 emis de Duinea Florian;

Se infiinteaza cf. 89163 a imobilului cu nr. cad. 89163/Curtea de Arges Al

Act Notarial nr. 4501, din 28/09/2017 emis de Duinea Florian;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al, Al.1, Al1.2, Al1.3

B2
actuala 1/1
1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11650 din 29/09/2017;
Act Notarial nr. 4732, din 04/11/2021 emis de SPN DUINEA FLORIAN & DUINEA RAMONA; Act Administrativ

nr. 822, din 12/01/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 35902, din 10/11/2021
emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 254, din 04/09/2018 emis de Primaria Mun.
Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24264, din 09/11/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act
Administrativ nr. 19896, din 17/11/2021 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 24264, din 09/11/2021
emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ_nr. 3, din 09/02/2007 emis de Argicom SA;

B3

se noteaza modificarea suprafetei imobilului de la 34.310 mp la
34.308 mp , cu stare de proprietate neschimbata

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20045 din 18/11/2021;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 89163 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 4732, din 04/11/2021 emis de SPN DUINEA FLORIAN & DUINEA RAMONA; Act Administrativ
nr. 822, din 12/01/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 35902, din 10/11/2021
emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 254, din 04/09/2018 emis de Primaria Mun.
Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24264, din 09/11/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act
Administrativ nr. 3, din 09/02/2007 emis de Argicom SA; Act Administrativ nr. 19896, din 17/11/2021 emis
de OCPI ARGES; Act Administrativ _nr. 24264, din 09/11/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale , conform Al
B4 |documentatiei cadastrale avizate sub nr. 20045/18-11-2021 , cu stare
de proprietate neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20045 din 18/11/2021;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al
desfiintarea constructiilor C1 ,C4,C5,C6,C7,C8,C9, C10, C11,
B5 |[C12, C13,Cl14, C15,Cl6, C18, C19, C20, C21, C22,C23,C24,
c25, C26 , C27 , C28 , C29, C30, C31 , cu stare de proprietate
neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20045 din 18/11/2021;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale , privind Al.l
B6 |constructia C2 , conform documentatiei cadastrale avizate sub nr.
20045/18-11-2021 , cu stare de proprietate neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20045 din 18/11/2021;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al.2, Al.3
B7 |extinderea constructilor C3 si Cl7 , cu stare de proprietate
neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20045 din 18/11/2021;
Act Notarial nr. 2787, din 15/06/2018 emis de Duinea Florian;
Se infiinteaza cartea funciara 86408 a imobilului cu numarul cadastral Al
B9 |86408/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 86152 inscris in cartea funciara 86152;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;

Act Notarial nr. 2369, din 19/05/2017 emis de Duinea Florian;

Se infiinteaza cf. 86152 a imobilului cu nr. cad. 86152/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.81166\cf.81166;
B10 |~- nr.cad.81183\cf.81183;
~-nr.cad.84467\cf.84467,
~-nr.cad.84829\cf.84829;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017;

Act Notarial nr. 1608, din 01/08/2014 emis de IONAS Alexandru Mihai;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 81166/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7689 din 04/08/2014;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 81183/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7690 din 04/08/2014;

Act Notarial nr. 862, din 15/04/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEde cumparare, dobandit prin Al
B13 -
Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. " CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES, CIF:CUI 19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 866, din 15/04/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEde cumparare, dobandit prin Al
B15 .
Conventie, cota actuala 1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 9
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Carte Funciara Nr. 89163 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1) S.C." CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES, CIF:CUI 19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 1260, din 28/05/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA;

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;
Act Notarial nr. 1943, din 04/08/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA,;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1

1) SC" CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 1851, din 22/05/2013 emis de DUINEA FLORIAN;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al
B18 | . .
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;
Act Notarial nr. 609, din 13/02/2014 emis de NOTARIAT;

B19 |5€ noteaza modificarea limitei de proprietate a imobilului, cu stare de Al

proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

B20 |5€ noteaza modificarea suprafetei imobilului de la 7089 mp la 7081 Al
mp , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Administrativ nr. 23614, din 05/09/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

25788, din 13/09/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 208, din 17/11/2015

emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24114, din 13/09/2016 emis de Primaria mun.

Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 853, din 11/01/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act

Administrativ nr. 7660, din 28/07/2016 emis de OCPI Arges;

B21 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.4, Al.5

actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 9351 din 15/09/2016;

se actualizeaza informatiile tehnice ale imobilului privind modificarea Al, Al.4, Al.5

B22 adresei imobilului , in sensul ca acesta este situat Tn strada Nordului

nr. 13-15 , municipiul Curtea de Arges , cu stare de proprietate

neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 9351 din 15/09/2016;

Act Administrativ nr. 30952, din 16/11/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

27369, din 29/11/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 11692, din 17/11/2016

emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 34032, din 21/12/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;

B23 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.6, Al.7, A1.8
actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 12993 din 28/12/2016;

B24 |S€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale, cu stare de| Al, Al.4,Al.5,Al1.6,Al.7,Al.8

proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 12993 din 28/12/2016;

Act Notarial nr. 2404, din 27/05/2016 emis de DUINEA FLORIAN;
B25 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
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B25

actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84829/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5467 din 30/05/2016;

Act Notarial nr. 4728, din 04/11/2021 emis de SPN DUINEA FLORIAN & DUINEA RAMONA; Act Administrativ
nr. 24264, din 09/11/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 19895, din
17/11/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges;

B26

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al
modifica suprafata terenului de la 58001 mp la 57857 mp, cu stare de
proprietate neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20047 din 18/11/2021;

B27

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale, conform Al
documentatiei cadastrale receptionata sub nr. 20047 din 18.11.2021,
cu stare de proprietate neschimbata,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86408/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 20047 din 18/11/2021;

Act Notarial nr. 2787, din 15/06/2018 emis de Duinea Florian;

B29

Se infiinteaza cartea funciara 86409 a imobilului cu numarul cadastral Al
86409/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 86152 inscris in cartea funciara 86152;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;

Act Notarial nr. 2369, din 19/05/2017 emis de Duinea Florian;

B30

Se infiinteaza cf. 86152 a imobilului cu nr. cad. 86152/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.81166\cf.81166;
~-nr.cad.81183\cf.81183;
~-nr.cad.84467\cf.84467;
~-nr.cad.84829\cf.84829;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017;

Act Notarial nr. 1608, din 01/08/2014 emis de IONAS Alexandru Mihai;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al
B31 . .
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 81166/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7689 din 04/08/2014;
B32 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 81183/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7690 din 04/08/2014;

Act Notarial nr. 862, din 15/04/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA;

B33

Intabulare, drept de PROPRIETATEde cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. " CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES, CIF:CUI 19306966

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

B34

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 866, din 15/04/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN SI RAMONA;

B35

Intabulare, drept de PROPRIETATEde cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. " CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES, CIF:CUIl 19306966

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 1260, din 28/05/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN S| RAMONA;

B36

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
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OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 1943, din 04/08/2010 emis de BNPA DUINEA FLORIAN S| RAMONA;

B37 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SC" CER CLEANING EQUIPMENT " SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 1851, din 22/05/2013 emis de DUINEA FLORIAN;

B38 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

Act Notarial nr. 609, din 13/02/2014 emis de NOTARIAT,;

B39 |5€ noteaza modificarea limitei de proprietate a imobilului, cu stare de Al
proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;

se noteaza modificarea suprafetei imobilului de la 7089 mp la 7081 Al
mp , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5317 din 26/05/2014;
Act Administrativ nr. 23614, din 05/09/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
25788, din 13/09/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 208, din 17/11/2015
emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24114, din 13/09/2016 emis de Primaria mun.
Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 7660, din 28/07/2016 emis de OCPI Arges; Act Administrativ nr. 853,
din 11/01/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;
se actualizeaza informatiile tehnice ale imobilului privind modificarea Al
adresei imobilului , In sensul ca acesta este situat in strada Nordului
nr. 13-15 , municipiul Curtea de Arges , cu stare de proprietate
neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 9351 din 15/09/2016;
Act Administrativ nr. 30952, din 16/11/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
27369, din 29/11/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 11692, din 17/11/2016
emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 34032, din 21/12/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;
B42 |5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale, cu stare de Al
proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 12993 din 28/12/2016;
Act Notarial nr. 2404, din 27/05/2016 emis de DUINEA FLORIAN;
B43 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84829/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5467 din 30/05/2016;
Act Notarial nr. 2408, din 21/05/2018 emis de Duinea Florian;

B45 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL, CIF:19306966
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86940/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5607 din 22/05/2018;

Act Notarial nr. 5551, din 22/11/2019 emis de SPN Duinea Florian&Duinea Ramona; Act Administrativ nr.

48050, din 21/11/2019 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 35447, din 28/11/2019

emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Proces verbal de vecinatate, din

11/11/2019 emis de SC Ovi Geotrade Office Srl; Act Administrativ nr. 15165, din 29/11/2019 emis de OCPI

ARGES;

B46 |5€ noteaza rectificarea limitelor imobilului , cu stare de proprietate Al

neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86940/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15190 din 29/11/2019;

Act Notarial nr. 5551, din 22/11/2019 emis de SPN Duinea Florian&Duinea Ramona; Act Administrativ nr.

B40

B4l
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48050, din 21/11/2019 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 15165, din 29/11/2019
emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 35447, din 28/11/2019 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Proces verbal de vecinatate, din 11/11/2019 emis de SC Ovi Geotrade
Office Srl;

se noteaza rectificarea limitelor imobilului si modificarea suprafetei Al
B47 |imobilului de la 383 mp la 401 mp , cu stare de proprietate
neschimbata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86940/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15190 din 29/11/2019;

19053/ 31/08/2023

Act Administrativ nr. 29584, din 02/10/2023 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 17750,
din 17/08/2023 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24953, din 17/08/2023 emis de
Primaria Curtea de Arges; Act Notarial nr. 1600, din 26/05/2023 emis de SPN Duinea Florian&Duinea
Ramona; Act Administrativ nr. 24365, din 09/08/2023 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ
nr. 18936, din 30/08/2023 emis de OCPI Arges; Act Administrativ nr. 24860, din 16/08/2023 emis de Primaria
Curtea de Arges;

in temeiul art. 913 Cod Civil se indreapta eroarea materiala strecurata Al.2
in documentatia cadastrala avizata sub nr. 20045/2021, preluata
ulterior Tn documentatia cadastrala de alipire avizatda sub nr.
B49 |22238/17.12.2021, precum si in cartea funciara, cu privire la suprafata
construita la sol si cea desfasurata a constructiei C2, corect fiind astfel
cum sunt mentionate in documentatia cadastrala avizata sub nr.
19053/31.08.2023

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se|Al, AL.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1l.5, Al.

B50 |modificd adresa imobilului, acesta fiind situat in Curtea de Arges, 6,Al.7,A1.8
strada Nordului, nr. 13-15

3553/ 22/02/2024

Act Administrativ nr. 81, din 14/11/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;
se noteaza autorizatia de construire nr.81 emisa in data de Al

14.11.2023 de Primaria municipiului Curtea de Arges, privind
“EXECUTAREA LUCRARILQR DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE
CLADIRE ADMINISTRATIVA Sl EXTINDEREA HALA PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, CABINA POARTA, AMENAJARE EXTERIOARE SI
IMPREJMUIRE TEREN"

B51

Act Administrativ nr. 3, din 02/02/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

se noteaza autorizatia de construire nr.3 emisa in data de 02.02.2024 Al
de Primaria municipiului Curtea de Arges, privind “EXECUTAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU INLOCUIRE GARD EXISTENT CU
PANOURI FONOABSORBANTE"

B52

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
2733 /15/02/2022
Act De Vanzare Cumparare nr. 3583, din 06/10/2006;
C1 |Intabulare, drept de SERVITUTE, dobandit prin Conventie Al

1) SC"ARMTECH " SA CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81790/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3761 din 19/10/2006;
(provenita din conversia CF 4507)

Act Notarial nr. 2044, din 28/04/2016 emis de DIDEA IONEL;

c2 |58 inscrie conventia autentificata sub nr. 2044/28.04.2016 incheiata Al
intre SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL si SC CEZ DISTRIBUTIE SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 81183/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4471 din 29/04/2016;
c3 |58 inscrie conventia autentificata sub nr. 2044/28.04.2016 incheiata Al
intre SC CER CLEANING EQUIPMENT SRL si SC CEZ DISTRIBUTIE SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6633 din 18/06/2018;
pozitie transcrisa din CF 86152/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5411 din 19/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 84467/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4470 din 29/04/2016;

Act Notarial nr. 3837, din 27/08/2018 emis de Duinea Florian;

se noteaza actul aditional autentificat sub nr. 3837/27-08-2018 de Al
ca notar public Duinea Florian , la conventia autentificatda sub nr.
2044/28-04-2016 de SNP Didea Lex , incheiat intre SC CER Cleaning
Equipment SRL si SC Distributie Energie Oltenia SA
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\ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86409/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 9655 din 28/08/2018;

Referinte
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Carte Funciara Nr. 89163 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89163 93.459 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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a1 I, - —
LHEET
PP 54
o -
] il
Crpt ] EF]
W e
5

b

e EE

dq 5 -

| = |

|

Date referitoare la teren

(’Z\lrtc ﬁﬁffsﬂﬁ{ge U:rarﬁ Su?r;ag?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa| 77.352 - - -
constructii
2 curti | pA 519 2 - -
constructii
3 curti. | pa 703 - i .
constructii
4| curti Ippa 778 - - -
constructii
5 arabil DA 14.107 - - -
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1363 mp; S. construita
Al.1 89163-C1 administrative si 1.363 Cu acte|desfasurata:4089  mp; Corp  tehnico-
social culturale administrativ, P + 2E
" S. construita la sol:13873 mp; S. construita
AL2 89163-C2 constructii anexa 13.873 Cu acte desfasurata:14263 mp; Hala fabricatie, P/ P+E
constructii S. construita la sol:4685 mp; S. construita
Al.3 89163-C3 industriale si 4.685 Cu acte|desfasurata:4685 mp; Corp deserviri auxiliare,
edilitare Parter
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 8 din 9
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Carte Funciara Nr. 89163 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:17825 mp; S. construita
Al.4 89163-C4 industriale si 17.825 Cu acte|desfasurata:18262 mp;  Cladire industriala,
edilitare parter si P+E partial, 2016
i S. construita la sol:225 mp; S. construita
Al.5 89163-C5 constructii anexa 225 Cu acte|desfasurata:450 mp; Anexa Tehnica, P+E,
2016
constructii S. construita la sol:1735 mp; S. construita
Al.6 89163-C6 administrative si 1.735 Cu acte|desfasurata:3470 mp; Cladire administrativa,
social culturale P+E, 2016
i S. construita la sol:74 mp; S. construita
Al.7 89163-C7 constructil anexa 74 Cu acte|desfasurata:74 mp; Cladire poarta, parter,
2016
constructii S. construita la sol:270 mp; S. construita
Al.8 89163-C8 industriale si 270 Cu acte|desfasurata:270 mp; Rezervor, inmagazinare
edilitare apa, subsol,2016

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 8.325 2 3 129.145 3 4 3.076
4 5 29.69 5 6 2.888 6 7 33.322
7 8 15.627 8 9 48.836 9 10 4.973
10 11 12.979 11 12 5.051 12 13 39.865
13 14 20.19 14 15 31.673 15 16 2.29
16 17 2.988 17 18 1.43 18 19 62.423
19 20 0.057 20 21 5.079 21 22 4.768
22 23 25.55 23 24 24.55 24 25 19.318
25 26 40.883 26 27 25.63 27 28 41.039
28 29 19.254 29 30 32.083 30 31 7.448
31 32 52.0 32 33 5.735 33 34 53.361
34 35 48.681 35 36 50.001 36 37 50.0
37 38 50.0 38 39 50.0 39 40 50.0
40 41 48.685 41 42 19.797 42 43 60.975
43 44 47.262 44 45 26.405 45 46 2.002
46 47 37.447 47 48 37.553 48 49 126.481
49 50 63.885 50 51 3.023 51 52 91.631
52 53 25.588 53 54 13.751 54 55 32.04
55 56 46.375 56 57 48.547 57 58 54.205
58 59 14.533 59 60 32.601 60 61 22.495
61 62 27.7 62 63 12.036 63 64 39.987
64 65 24.45 65 66 22.829 66 67 3.602
67 68 10.765 68 1 5.93

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/10/2024, 14:22
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" !-EI['E] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Cod verlﬂcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Nr.cerere 28613
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Nordului, Nr. 13-15 Anul 5024

Teren: 93.459 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 14107mp, Curti Constructii 79352mp
Plan detaliu
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Intravilan Legea 5 B o
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Sistem de projediie Sierea 70
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Plan de ansamblu
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405000

470000 475000
Legenda
Intravilan
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[ Legea 165

Sistemn de prolectie Stereo 70

410000

405000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 05-09-2023
Data si ora generarii: 18-10-2024 14:25

Semnat electronic
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MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDERER EXTINDERII CORPULUI C2

Str.Nordului nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges

MEMORIU JUSTIFICATIV

MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L. 77/30.06.2023 IN VEDEREA
EXTINDERII CORPULUI G2

STR.NORDULUI, NR.13-15, MUNICIPIU CURTEA DE ARGES, JUDET ARGES

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 77/30.06.2023
IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2

Faza proiectare:
P.U.Z

Amplasament:
Str. Nordului, nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges

Beneficiar:
CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L.

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL

Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

Sef proiect:
arh. Mircea Savu

Editare piese desenate si tehnoredactare:

arh. Mircea Savu

Data elaborarii:
NOIEMBRIE 2024
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Str.Nordului nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges

12. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se refera la dezvoltarea pentru o perspectiva imediata si medie a unei zone
apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de
industrie, in conditiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau aparitia unor acte normative noi)
si a unui Plan Urbanistic General aprobat. Obiectul lucrarii il constituie elaborarea documentatiei de urbanism
MEMORIU JUSTIFICATIV - MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 77/30.06.2023
IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2 aferent pentru o suprafata de teren 93459 mp, care conform PUZ
aprobat cu H.C.L Nr. 77/30.06.2023 este situata in subzona ID — subzone de industrie si depozite.

Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor si formularea recomandarilor si

prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune : EXTINDERE CORP C2 cu dotarile si amenajarile aferente
acesteia.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul este amplasat in zona industriala de nor da orasului cu acces din Strada Albesti (DN7C) la vest
Strada Nordului la nord si Strada Primaverii la sudul parcelei cu acces facil si din Strada Valea lasului
(DN73C).

- Realizarea extinderii constructie existente pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare,
asigura dezvoltarea corecta a zonei studiate.

- Folosinta actuala a terenului este de curti constructii pe o suprafata de 93459 mp. Conform
Certificatului de Urbanism 258 din 29.10.2024 destinatia actuala a terenului este teren situat n
subzona ID — subzone de industrie si depozite

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

UO1 — INCADRARE IN TERITORIU SC. 1/25000
U02 — INCADRARE IN PUG — SCHEMA UTR-URI SC. 1/25000
U03 —-INCADRARE IN PUG SC. 1/5000
U04 — SITUATIE EXISTENTA - IMAGINE SATELIT SC. 1/2000
U05 — SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/1000
U06 — ANALIZA FUNCTIONALA — EXISTENT SC. 1/1000
UO7 — REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/1000
U08 — REGIM JURIDIC SC. 1/1000
UO09 — REGLEMENTARI RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1/1000

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

- PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 77/30.06.2023
- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018;

- Studii de teren executate pe amplasament
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1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Date culese de proiectant in teren.

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat —

societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadrul legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.
Proiectul are la baza :
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);
- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);
- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de 38 km de municipiul
resedinta de judet Pitesti, la 36 km de municipiul R&mnicu Valcea, resedinta judefului Valcea si la 45 km de
municipiul Campulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului curte (cu
sens de ,resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de 6.952 ha,

Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinara cu acelas

nume, intre dealurile Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe valea
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raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musatesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezinta o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvolta o gama
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea mai
mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordica a Depresiunii Getice, transgresiv fata de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusa in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud si din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntii. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul si gazele naturale. in schimb in sedimentele pontiene si
daciene din molasa recenta exista acumulari de carbune inferior dar in strate subtiri si frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie geneticd dubld, structurald (subsecventd) si litologica (selectiva): afluentii
(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regula la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurtj
si puternic inclinati (cuestiformi) iar cei nordici prelungi si mai domoli. In depresiune interfluviile si inseuarile
sunt mai inalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviala, stimulata atat de nivelul de baza mai coborat, pe care il reprezinta Argesul, cat si de
subsidentele locale, combinata cu procesele de pe versantii despaduriti a generat un relief extrem de complex,

fragmentat ,in culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-Vedea
prin raul Arges si este alcatuita din:

0 cursuri permanente de apa

0 cursuri temporare de apa

O lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in diferite

domenii ale economiei..

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Roméaniei dupa adancimea
maxima de inghet a terenului natural, de care se {ine seama in proiectarea lucrarilor de fundatii in conformitate
cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considera adancimea maxima de inghef intre  -80 si -90 cm de la cota
terenului natural fara strat de zapada protector.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se

cunosc parametrii: perioada de colt : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g
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2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte.

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerului
de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a leguminoaselor,plantelor

tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul se afla situat pe Strada Nordului — cu acces din Str. Nordului si Strada Albesti, conform plansei
de incadrare in localitate. De asemenea amplasamentul beneficiaza de un acces secundar in zona de sud in
strada Primaverii , strada fara structura de drum in acest moment.

Suprafata studiata prin PUZ este de 93459 mp.

Terenul studiat este proprietate privata si apartine CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. avand numar
cadastral 88996, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

23. CIRCULATIA

Amplasamentul halei ce se doreste a se extinde si recompartimenta este delimitat de Str. Nordului (la nord) si
Strada Primaverii (Ia sud), artere de legatura cu Strada Albesti (DN7C) si Strada Valea lasului (DN73C).

24. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea de
Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 93459mp
se afla majoritar in subzona ID — subzone de industrie si depozite si partial in Lm (a+b) — Locuinte cu regim mic
de inaltime (existent-propus), aceasta functiune s-a modificat prin PUZ aprobat cu H.C.L Nr. 77/30.06.2023 in
subzona ID — subzone de industrie si depozite.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona industriala, pe teren existand in prezent o hala de productie, in
vecinatatea imediata a amplasamentului se dezvolta zone cu functiuna de industrie .

Se propune extinderea corpului C2.

295. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:
-riscul seismic
-risc de inundabilitate

-risc de instabilitate.
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26. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa
potabila pentru uz gospodaresc. Constructia propusa pentru extindere si recompartimentare este deja

racordata la toate utilitatile existente in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Instalatia exterioara de canalizare pluviala pentru extinderea propusa
Colectarea apelor pluviale de pe terasamente se va face prin intermediul gurilor de scurgere. Acestea sunt
prevazute cu depozit (la partea inferioara) pentru colectarea depunerilor prin sedimentare. Apele pluviale se
vor deversa in reteaua de canalizare din zona.

Instalatia exterioara de canalizare menajera pluviala pentru extinderea propusa

Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama incastrata
in beton , iar in interior vor fi 0 serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de racord sau
de intersectie.
Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in reteaua de canalizare din zona.

2.6.3. Alimentare cu energie termica

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia ce este propusa pentru

extindere si recompartimentare este racordata la reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de
medie tensiune.

In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructia ce este propusa

pentru extindere si recompartimentare este racordata la retea.

2.1. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.




MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDERER EXTINDERII CORPULUI C2

Str.Nordului nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges

2.7.1. Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .
La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta
calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru
a nu afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din

zona amplasamentului.

2.7.3. Sursele de apa
Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip

Cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.7.4. Calitatea solului

In cazul analizat, extinderea unui cadru construit cu functionalitatea de industrie, nu va avea un impact
deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de

urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului

Amplasamentul in suprafata de 93459mp este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.
Criterii avute in vedere pentru - MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.
77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2:
- amplasamentul este situat in intravilan, tesut urban preexistent in care se pastreaza tendinta de
dezvoltare ca zona industriala / depozitare;
- in prezent constructiile existente sunt bransate la retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa

si canalizare si de telecomunicatii;

3.1.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018 reglementeaza suprafata de teren studiata majoritar in subzona ID — subzone de industrie si
depozite si partial in Lm (at+b) - subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime, respectiv LIb -
subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime P+5, P+10. Functiunea terenului a fost modificata

prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr 77/30.06.2023 in ubzona ID — subzone de industrie si depozite.




MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDERER EXTINDERII CORPULUI C2

Str.Nordului nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges

Propunerea de extindere Corp C2, va determina schimbarea reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone
functionale, propunand schimbarea procentului de ocupare a terenului (P.O.T.) pentru amplasamentul studiat,

cu suprafata totala de 93459 mp.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Cu toate ca terenul este conventional plan, sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea

retelei de colectare a apelor meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat este realizat din Strada Albesti la vest, strada Nordului in partea de
nord a amplasamentului si se propune modificarea accesului secundar din Strada Primaverii in partea de sud a
amplasamentului, din coltul de sud vest spre coltul de sud est al amplasamentului cu relatie obligatorie de
stanga la iesirea din incinta, catre Strada Valea lasului.

De asemenea in cadrul incintei sunt si se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca extinderii

constructiei propuse, capacitatea cumulata a parcajului propus va respecta normele in vigoare.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 93459 mp
cu scopul schimbarii indicilor urbanistici.
Intreaga suprafata este destinata Industriei si depozitarii si este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor

aferente acestora : precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

SUBZONA CONSTRUCTII EXISTENTE SI APROBATE PRIN
P.U.Z. CU H.C.L. NR. 77/30.06.2023

53567 57,32

EDIFICABIL PROPUS — EXTINDERE C2 2000 2,14

SUBZONA CIRCULATII

19200 20,54
CAROSABILE / PIETONALE/ PARCAJE / PLATFORME AUTO
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE minim 18692 20,00
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 93459 100

3.9. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

In cadrul functiunii propuse pentru amplasamentul studiat se identifica o singura unitate teritoriala de
referinta : ID — SUBZONE DE INDUSTRIE SI DEPOZITE

Suprafata totala reglementata 93 459 mp.

In cadrul incintei se detaliaza urmatoarele subzone: zona constructie hala, circulatii pietonale/

carosabile, parcaje, platforme auto, spatii verzi.
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3.5.1. Pentru zona ID se recomanda :

- Pastrarea alinierilor existente la aliniamentele catre strada Albesti si strada Nordului.
- Extinderea si compartimentarea constructiei existente - hala retrasa fata de limita catre Strada
Primaverii la o distanta de minimum 23,00m — avizata prin P.U.Z. cu H.C.L. nr. 77/30.06.2023
- Pe amplasament exista 8 corpuri de cladire :
0 C1 - Corp tehnico-administrativ, P+2E, Sdesf= 4089mp,
C2 - Hala fabricatie, P/P+E, Sdesf= 14215mp
C3 - Corp deserviri auxiliare, parter, Sdesf=4685mp
C4 - Cladire industriala, P, partial P+E, Sdesf=18188mp
C5 - Anexa tehnica, P+E, Sdesf=450mp
C6 - Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470mp
C7 - Cladire poarta, Parter, Sdesf=74mp

O O O o o o

0 C8 - Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=270mp, subsol

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si
constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

- Edificabilul avizat prin P.U.Z. cu H.C.L. nr. 77/30.06.2023 se va retrage fata de limitele laterale ale
parcelei minim 8.0ml in partea de vest si minim. 14.0ml in partea de est conform plansei de
reglementari;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propune un loc de parcare la 150 mp/SD;

- edificabilul propus prin prezenta lucrare presupune schimbarea functiunii curtilor interioare in
Hala fabricatie.

3.5.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

Zona ID - subzone de industrie si depozite
POT maxim = 60% CUT maxim =0,9 H maxim = 17,00 ml

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru extinderea, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona.
Necesarul de apa va asigura :
- alimentarea cu apa a constructiilor propuse;
- intretinerea spatiilor verzi.
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si industriale / apelor pluviale

Apele uzate menajere provenite de la cladiri vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre

reteaua de canalizare din zona.
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului prin rigole, de aici fiind deviate catre camine, caminele vor fi racordate la reteaua de
1
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canalizare din zona prin intermediul unui bazin de retentie. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata
parcajelor se va face prin trecere prin separator de hidrocarburi cu colectare in bazin de retentie si deversare la
reteaua de canalizare.

3.6.3. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in
zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice

proprii.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediul
unui post de transformare a viitoarei constructii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru
a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

3.1. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in : Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor
propuse; Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. Prima faza este limitata si va produce o categorie de
impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare. In timpul exploatarii, factori ca zgomotul
si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

3.7.1. Poluarea aerului

3.7.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.7.1.b. Faza de exploatare

Efectul este redus.

3.7.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul

rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.7.4. Poluarea solului

3.7.4.a. Faza de extindere si recompartimentare a cladirii

Definitor la impactul asupra solului :
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate,

fara a se recurge la distrugerea solului;
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- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii

solului;

3.7.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de
canalizare catre retelele edilitare;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie
ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta cabinetului medical si locuintei;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarearadioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat)

si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).

3.7.5. Deseurile

3.7.5.a. Faza de extindere si recompartimentare a cladirii

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

contractului .

3.7.5.b. Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul
functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate

al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.

3.7.6. Afectarea biodiversitatii

3.7.6.a. Faza de extindere si recompartimentare a cladirii

In timpul fazei de extindere si recompartimentare, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu
constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de extindere si recompartimentare a halei asupra vegetatiei existente va fi foarte
redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de

frecvente si rapide a maselor de aer.

3.7.6.b. Faza de exploatare

In perioada de exploatare curenta a cladirii noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa

sub limitele de admisibilitate.

3.7.7. Arii protejate

In zona afectata de extinderea si recompartimentarea halei nu se gasesc arii naturale protejate.
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3.7.8. Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.
3.7.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :
- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);
- nusunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;
3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul se afla in proprietate CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L.

4. CONCLUZIl = MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat ce avea o parte din teren in subzona : Lm (a+b) - subzona pentru locuinte cu
regim mic de inaltime; LIb — subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime P+5, P+10 , a fost
modificat prin P.U.Z. cu H.C.L. nr. 77/30.06.2023 in subzona ID — industrie si depozitare.

Se doreste modificarea reglementarilor prin P.U.Z. cu H.C.L. nr. 77/30.06.2023 prin schimbarea
indicilor urbanistici, in sensul inchiderii curtilor de lumina de la corpul C2, iar acest demers, conform
legislatiei in vigoare, a determinat elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Intocmit:

arh. Mircea Savu
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CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORII PRIVATI $I
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcina AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Nr. ACTOR TN SARCINA
crt. TIPURI DE LUCRARI / CATEGORII DE COSTURI CARUIA CADE ETAPA

CHELTUIALA RESPECTIVA
I. CHELTUIELI PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIILOR TEHNICO ECONOMICE

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefezabilitate, de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro) CER CLEANING ETAPA 1
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini, EQUIPMENT S.R.L.

- verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si
asistenta tehnica

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari .

Il. CHELTUIELI PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI

1.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- cheltuieli pentru amenajarea terenului; CER CLEANING

- cheltuieli pentru protectia mediului EQUIPMENT S.R.L.
1.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii

obiectivului si deviere retele pe latura sudica

1.3 Cheltuieli pentru investitia de baza
- Constructii si instalatii; ETAPA 2
- Montaj utilaje tehnologice; CER CLEANING
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj; EQUIPMENT S.R.L.
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;
- Dotari;
- Active necorporale
IIl. CHELTUIELI PENTRU REALIZAREA
ACESELOR S| BRANSAMENTELOR LA RETELE PUBLICE DE UTILITATI
.1 - Cheltuieli pentru amenajarea acces la — strada Valea Sasului CER CLEANING
si de racoradre a constructiilor la retelele publice de utilitati EQUIPMENT S.R.L.
.2 Alte cheltuieli
- organizare de santier ; CER CLEANING ETAPA 3
- comisioane, taxe, cost credit ; cheltuieli diverse si EQUIPMENT S.R.L.
neprevazute.

- lucrari de mentenanta si si administrare ulterioare

arh. Mircea Savu

1




MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023 IN VEDERER EXTINDERII CORPULUI C2

Str.Nordului nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges REGULAMENT P.U.Z

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.2.MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 77/30.06.2023 IN VEDEREA
EXTINDERII CORPULUI C2

STR.NORDULUI, NR.13-15, MUNICIPIU CURTEA DE ARGES, JUDET ARGES

DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 93459 mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 93459 mp, suprafata care a generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. 77/30.06.2023 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2 de pe teritoriul
municipiului Curtea de Arges , judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o0 reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;
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- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare;
- asigurarea platformelor de intoarcere.
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARARER INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.
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. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere — linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar
nu mai putin de 3.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 — R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPRREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 — R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 — R.G.U.
Front la strada : minim 12.00m (constructii |zolate)
— Suprafata minima a parcelei : 150mp (constructii izolate);
— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
. Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 — R.G.U.

. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 — R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate

3
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superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

2.]. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER DE PRRCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

3. REGLEMENTARI URBANISTICE
3.1. DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.

Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018 reglementeaza suprafata de teren studiata majoritar in subzona ID — subzone de industrie si
depozite si partial in Lm (a+b) - subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime, respectiv LIb —
subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime P+5, P+10. Functiunea terenului a fost modificata
prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr 77/30.06.2023 in ubzona ID — subzone de industrie si depozite. Prin
prezenta documentatie se doreste modificarea procentului de ocupare a terenului.

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona industriala, pe teren existand in prezent o hala de productie, in
vecinatatea imediata a amplasamentului se dezvolta zone cu functiuna de industrie . Practic amplasamentul
studiat face parte din zona industriala nord a orasului.

3.3. UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA ID - SUBZONA DE INDUSTRIE SI DEPOZITE

. Utilizari admise :

Sunt permise unitati industriale si depozite cu functiunile complementare ale acestora.

. Utilizari admise cu conditionari :

S-au stabilit pentru subzonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri, in conditiile
specificate specificate de legislatia in vigoare, aviz administrator LEA de medie si inalta tensiune
pentru constructiile propuse in zona de protectie a retelelor, aviz administrator drumuri nationale
pentru constructiile propuse in zona de protectie pentru subzona de locuinte, institutii si servicii. Se
impune atat pentru unitatile industriale cat si pentru locuintele noi care nu respecta zonificarea

functionala sa aiba la baza un PUZ aprobat.
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. Interdictii temporare

S-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism, in vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva, sau in zona respectiva se vor realiza
lucrari de utilitate publica si sunt prevazute strazi noi sau supralargiri ale celor existente. De
asemenea, daca unitatile industriale propuse intra in incidenta intersectiilor ce trebuie modernizate se
instituie interdictie de constructie, pana la aprobarea "Studiului de specialitate pentru reazolvarea

intersectiilor respective (se va consulta plansa PUG — 3/2 C "Cai de comunicatii si transport”).

° Utilizari interzise

Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele incintei.

Amplasarea la DN; DJ sau lacul Curtea de Arges a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi); astfel de unitati vor fi retrase de la arterele
principale de acces din oras si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie (vezi plantatia

propusa pe traseul fostei cai ferate care separa zona de locuinte de industria propusa);

3.4. CONDITII DE CONFORMARE S1 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale
Pentru impiedicarea transmiterii directe a noxelor prin intermediul vantului dominant inspre zonele

protejate (locuinte, dotari ) pe latura de sud a incintelor industriale se vor planta pe cheltuiala unitatii
economice perdele plantate de protectie.

o Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru a nu incomoda circulatia curenta pe drumurile publice este interzisa amplasarea in spatiile

publice a urmatoarelor folosinte precum si a constructiilor care deriva din acestea: parcaje pentru
orice tip de autovehicule a carui stationare este determinata de folosinte industriale; amenajari
necesare accesului in incintele industriale a autovehiculeleor speciale; amenajari necesare accesului
in incintele industriale a pietonilor; retele de utilitati tehnologice care apartin societatilor industriale.

. Amplasarea fata de aliniament
Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si domeniul ptivat. In principiu retragerea fata

de aliniament va trebui sa respecte coerenta si caracterul fronturilor stradale. In orice situatie,
autorizatia de constructie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta minima, pe
orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Se
recomanda ca la fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale, prin luarea in
considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii. Pentru eventualele unitati
poluante amplasate in subzonele industriale propuse, se recomanda un regim de aliniere retras cu cel
putin 6,0 m fata de aliniament, in vederea realizarii unei perdele de protectie spre caile de
comunicatie.

Extinderea si compartimentarea constructiei existente - hala va pastra alinierile existente la
aliniamentele de la strada Albesti si Nordului si se va retrage fata de limita la drum de acces-strada
Primaverii la o distanta de minimum 23,00m.

In fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si
constructii pentru paza, alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

. Amplasarea in interiorul parcelei.
Edificabilul propus pentru extinderea fabricii se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei minim

8.0ml in partea de vest si minim. 14.0ml in partea de est.
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. Accese carosabile
Se pastreaza accesele carosabile existente. Accesul secundar existent pe latura de sud din drum de

acces—strada Primaverii se va muta in coltul de sud/est al amplasamentului cu relatie obligatorie est.

o Accese pietonale
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi :

trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitute de trecere publica potrivit
legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Retele tehnico — edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la reteaua de energie electrica. In zonele fara retea publica de alimentare cu apa si retea
publica de canalizare menajera se pot realiza sisteme de echipare individuala care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de consiliul local la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
Procesele tehnologice specifice unitatilor economice impun o preepurare a apelor reziduale pana la
racordarea la reteaua de canalizare a municipiului.

. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz, in conditiile contractatelor incheiate cu
consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar

. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica a unitatii teritorial

administrative sau a statului daca legea nu dispune altfel.

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Hala productie si depozitare — maxim P+1E- cu inaltimea maxima 16.50m

. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: pantele asimetrice la
sarpanta, ruperile de panta, cornisele false si duble sau triple, materiale precare la invelitoare — carton
asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari, culorile astrale sau saturate albastru
la materialele de finisaje exterioare.

Constuctiile vor avea volume simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonei. Se va urmari ca noile

constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

. Conditii de echipare edilitara
- alimentarea cu apa necesara consumului in zona este si se se va asigura din reteaua de distributie a

municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere sunt si vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a municipiului Curtea de Arges;

- apele de ploaie sunt si vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg

liber la suprafata terenului prin rigole;
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- alimentarea cu energie electrica a constructiei se face din reteaua de medie tensiune ce

alimenteaza municipiul Curtea de Arges;
- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distributie

de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate
Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorariv si de protectie minim

10% din suprafata totala a terenului. 20 %, din suprafata aferenta unitatilor economice si constructiilor
culturale va fi rezervata pentru zone verzi. In interiorul unitatilor economice spre zona de locuit se vor
prezerva fasii late de minim 5 m pentru perdelede protectie. Aceste fasii se considera neconstruibile si

—vor intra la calculul indicilor de 20 % de zone verzi din interiorul unitatilor economice.

. Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caractrerul strazilor sau ansamblurilor urbanistice . Imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei pot fi si opace. Imprejmuirile cu caracter temporar se
aproba numai pentru organizarile de santier.

3.9. POSIBILITATI MINIME / MAKIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 60%

b. CUT — Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9

c. Inaltimea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 16.50 ml|
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474391.133 | 408446.123
474388.152 | 408445917
474388343 | 408443.634
474356755 | 408441306
474336.620 | 408439.821
474296.902 | 408436.408
474296.439 | 408441.438
474283490 | 408440.557
474283702 | 408435.588
474234.953 | 408432.682
474233.699 | 408448258
474200475 | 408445.706
474200.186 | 408448.580
474170555 | 408446.708

474170316 | 408449.775
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olnv 31LY 1IN0

PIETONAL LIMITE

ENAJAT LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ

@g@ LIMITA INTRAVILAN

CIRCULATII SI ACCESE

CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE (la nivel de localitate)
CIRCULATIE PIETONALA (la nivel de localitate)
PLANTATII DE ALINIAMENT (la nivel de localitate)

ZONIFICARI FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC
ZONA PUZ APROBAT - LOCUIRE COLECTIVA

449.62 d54-55=5.73m TEREN ARABIL

RIGOLA
ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA

SPATIU VERDE AM

*** IN FASIA REZULTATA INTRE EDIFICABIL SI ALINIAMENT SE PERMITE AMPLASAREA DE
PLATFORME DRUMURI, PARCAJE, SI CONSTRUCTII PENTRU PAZA, ALIMENTAREA CU
UTILITATI SUPRATERANE SAU SUBTERANE CU CARACTER TEHNIC
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Controlat: -
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Sef proiect]arh. M. Savu_|
_CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. | Cod: U302/ 2021
MODIFICARE REGLEMENTARI P.u.z. | Contract: 94/2022
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023| Faza: P.UZ
IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2 -
Str.Nordului, Nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges Data: 11. 2024
" ANALIZA FUNCTIONALA Scara: 1: 1000

EXISTENT Plansa nr. U-06
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Date referitoare la constructii existente BILANT TERITORIAL )
ST IRl E ol B | FROPUSI : MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
constr. (mp)

R Sparle
. g parcela = 93459 mp (suprafata ce a generat PUZ) APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.202
1363 p tehnico-administrativ, P+2E, Sdesf= 4089mp FUNCTIONALE oo =

14215 Hala fabricatie, P/P+E, Sdesf= 14215mp 57,32 % ZONAUTR IDa-  Subzona de industrie si depozitare IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2
. C3 4685 Corp deserviri auxiliare, parter, Sdesf=4685mp

17825 Cladire industriala, P, partial P+E, Sdesf=18188mp, 2016 2000mp| 214 % || prOPUS PRIN PUZ : Str-Nordului, Nr.13-5, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges
3.

A tehnica, P+E, Sdesf=450mp, 2016 CIRCULATII AUTO / PIETONALE 20.54 %
1735 Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470mp, 2016 - trotuare, circulatie auto, platforme, parcaje P Rh max= P+1E Hmax. = max. 17.00ml N
C7 CA 74
V 5
S

. C7 | CA |74 [Cladire poarta, Parter, Sdesf=74mp, 2016 4, min. 18692 mp | 20,00 % . _
Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=270mp, subsol, 2016 DN S L - = 0.9
Nrpet] Em) | Nm) |

Toul 20392 3459 mp 100%
474159.634 | 408586830

474165547 | 408587.273
474176282 | 408588.076
474179.874 | 408588.345
474202.639 | 408590.049
474227.021 | 408591.874
474266.897 | 408594.845
474278.899 | 408595.758
474306522 | 408597.826
474305307 | 408620.288
474303545 | 408652.841
474318071 | 408653.290
474320860 | 408599.157
474369280 | 408602.669
474372619 | 408556.415
474404547 | 408559.092
474405511 | 408545375
474380015 | 408543.208
474387.652 | 408451.896
474390.668 | 408452.105
cchULATfJA”TO 474454399 | 408456522
, anice - : PARE 474445258 | 408582.673
Ducu NG5S Ry 474442667 | 408620.137
r cad.85443 cad.{ 57.70m 474440084 | 408657.495
i L12.04m o 474442085 | 408657.545
mCOR 474468.444 | 408655.983

CIRCULATIE AUTO 474515.672 | 408657.770
474576.605 | 408660.031
474596.400 | 408660.328
474601514 | 408611.912
474606.765 | 408562.188
474612017 | 408512.465
474617268 | 408462.741
474622520 | 408413.018
474627772 | 408363.294
474632.885 | 408314.882
474581788 | 408299.504
474576422 | 408297481
474527765 | 408279.138
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CIRCULATIE AUTO
E PARCAS
TIE AUTO m
CIRCULA S

HARCAY

privata

eyenud

+ syejendoud

w99'ce

olnvy 31Ly 1N2YI0

Hc=15.05m
Hs=12.50m
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Barbu Cosmin lonut

24 A5m

%

W /€9

7 D

p=
CONSTRUCTIE 474520439 | 408277.798

NbErE PRO!
7
EXISTENTA 474488725 | 408272951

¢
E
RE K 474469.691 | 408270.042
HALA PORODUCTIE S| DEPOZITA

prprEE e
=

=[a}*E/)) niLvds
‘c]

1YryNIny

(L RRA &
L]
w3

474472.898 408310.956
474471.064 408336.520
CORP C2

—* 474468.139 408377.298
A

e 4/4///'7//:; SEPR 474466.629 | 408396.556
60.27m

LVIVNSIAY SUa370 fiivdsS

:

474464.709 408421.031
474462.710 408446.503
474459.902 408450.356
474454.829 408450.595
474454.833 408450.538
474392.559 408446.234
474391.133 408446.123
474388.152 408445.917
474388.343 408443.634
474356.755 408441.306
474336.620 408439.821
474296.902 408436.408
474296.439 408441.438
474283.490 408440.557
474283.702 408435.588
474234.953 408432.682
474233.699 408448.258
474200.475 408445.706
474200.186 408448.580
474170.555 408446.708
474170.316 408449.775
474160.281 408578.530

LEGENDA:

LIMITE
.l-l. LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ

- LIMITA INTRAVILAN

CIRCULATII SI ACCESE
I  CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE (la nivel de localitate)
"1 CIRCULATIE PIETONALA (la nivel de localitate)
[ PLANTATII DE ALINIAMENT (la nivel de localitate)
[C———""""""1 CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA (la nivel de parcela)
EZTZZZ]  PARCAJE INIERBATE (la nivel de parcela)
ZONIFICARI FUNCTIONALE
I ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
"1 ZONAPENTRULOCUINTE - REGIM MIC
[ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
1 TERENARABIL
[ RriGOLA
1 ZONA GOSPODARIE COMUNALA / TEHNICO EDILITARE
] CONSTRUCTII EXISTENTE
I SPATI VERZI AMENAJATE (la nivel de parcela studiata)
[SESASATATAY  PARCAJE - DALAJ INIERBAT

REGLEMENTARI
=mmmm  mmmmm  ALINIERE MINIM IMPUSA
== mmmm = RETRAGERE MINIM IMPUSA
V7777777774 TEREN PROPUS SA TREACA IN DOMENIUL PUBLIC
| /4 /474747 EXTINDERE PROPUSA CORP C2

EXDINDERE CONSTRUCTIE APROBATA PRIN
PUZ CUH.C.L. NR. 77/30.06.2023
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RETRAGERI MINIME

pPIETONAL 27.00m! @ ® ® ® ® PERDEA VERDE DE PROTECTIE - 5.00m
ACCES PIETONAL EXISTENT
SPATIU VERDE AMENAJAT £\ ACCES AUTO EXISTENT

W A ACCES AUTO DE URGENTA - CU RELATIE DE DREAPTA
CATRE STRADA VALEA IASULUI

PROPUNERE DE EXTINDERE A STRAZII PRIMAVERI|
IN VITOARELE ETAPE DE MODERNIZARE (LA NIVEL DE
- LOCALITATE) A TRAMEI STRADALE
g CIR : E RIDICARE TOPOGRAFICA
ST.ELECTRIC

LEA
® HIDRANTI

© © CANAL
INALTIMEA-STREASINA

Hs
INALTIMEA-COAMA
@ @ AERISITOR GAZE
i RIGOLA
— as——os— RETEA GAZE

YA CANAL DE SCURGERE
***  IN FASIA REZULTATA INTRE EDIFICABIL SI ALINIAMENT SE PERMITE AMPLASAREA DE
PLATFORME DRUMURI, PARCAJE, S| CONSTRUCTII PENTRU PAZA, ALIMENTAREA CU
UTILITATI SUPRATERANE SAU SUBTERANE CU CARACTER TEHNIC
scara grafica 50100

str. Viisoarei, nr. 6A, Bucuresti, sector 1
tel. 0723-653.900, tel./fax 021-3171148

Nr. Reg. Com. J40/338/2003

pro iect cod fiscal R15127453

Controlat:
RIGOLA CASETATA -
: Sef proiect{arh. M. Savu_|
_CER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. | Cod:  U302/2021
MODIFICARE REGLEMENTARI P.u.z. | Contract:  94/2022
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023| Faza: PUZ
IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2 .
Str.Nordului, Nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges Data- 11 - 2024
franse: Scara: 1:1000
REGLEMENTARI URBANISTICE
Plansa nr. u-07
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b1 el S 5] b1 D b1 B S
g g g g § § g g § PLAN URBANISTIC ZONAL
Date referitoare la constructii existente
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni L e - . | e w0s7s¢ MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
constr . (mp) S ¢ — | | | | | APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023
orp tehnico-administrativ, , Sdesf= mp
C2 CA 14215 Hala fabricatie, P/P+E, Sdesf= 14215mp IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2
C3 CIE 4685 Corp deserviri auxiliare, parter, Sdesf=4685mp .
C4 CIE 17825 Cladire industriala, P, partial P+E, Sdesf=18188mp, 2016 Str.Nordului, Nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges
C5 CA 225 Anexa tehnica, P+E, Sdesf=450mp, 2016
C6 CAS 1735 Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470mp, 2016 N
C7 CA 74 Cladire poarta, Parter, Sdesf=74mp, 2016
C8 CIE 270 Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=270mp, subsol, 2016
Total 40392 Vv E
40870( U _0 8
S
INVENTAR DE COORDONATE:
8.00m Nr.pct. E(m) N(m)
. 474159.634 | 408586.830

podet

\ 474165.547 408587.273
ds0. ¢ camin vizitare

1

2

3 474176.282 408588.076
4 474179.874 408588.345
5 474202.639 408590.049
6

7

8

9

__ 45036

474227.021 | 408591.874
474266.897 | 408594.845
474278.899 | 408595.758
474306.522 | 408597.826
10 | 474305307 | 408620.288
sC Armtech SA ' 11 474303.545 | 408652.841
. 12 | 474318071 | 408653.290
83279 ) - 13 474320.860 | 408599.157
15 474369.280 | 408602.669
16 | 474372.619 | 408556.415
17 | 474404547 | 408559.092
18 474405511 | 408545.375
19 | 474380.015 | 408543.208
35 474387.652 | 408451.896
37 | 474390.668 | 408452.105
- i . - 38 | 474454399 | 408456.522
A : 5 > . 39 | 474445258 | 408582.673
Ducu AIBB4'3 | pna 1o T —— ! - 40 474442.667 | 408620.137
R 41 474440.084 408657.495
42 | 474442.085 | 408657.545
43 474468.444 | 408655.983
44 | 474515.672 | 408657.770
45 474576.605 | 408660.031
46 | 474596400 | 408660.328
474601.514 | 408611.912
48 | 474606.765 | 408562.188
49 | 474612.017 | 408512.465
50 | 474617.268 | 408462.741
51 474622.520 | 408413.018
52 | 474627772 | 408363.294
53 474632.885 | 408314.882
54 | 474581788 | 408299.504
55 474576422 | 408297.481
56 | 474527765 | 408279.138
57 | 474520439 | 408277.798
58 | 474488725 | 408272.951
59 | 474469.691 | 408270.042
60 | 474472.898 | 408310.956
61 474471.064 | 408336.520
474468.139 | 408377.298
63 474466.629 | 408396.556
65 474464709 | 408421.031
66 | 474462710 | 408446.503
67 | 474459.902 | 408450.356
68 | 474454.829 | 408450.595
69 | 474454.833 | 408450.538
70 | 474392.559 | 408446.234
71 474391.133 | 408446.123
36 | 474388.152 | 408445917
20 | 474388343 | 408443.634
474356.755 | 408441306
22 | 474336.620 | 408439.821
23 474296.902 | 408436.408
24 | 474296.439 | 408441.438
25 474283490 | 408440.557
26 | 474283702 | 408435.588
28 | 474234953 | 408432.682
29 | 474233.699 | 408448258
30 | 474200475 | 408445.706
31 474200.186 | 408448.580
32| 474170555 | 408446.708
33 474170316 | 408449.775
408450 34 | 474160281 | 408578.530
= | ST=93459mp
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40384359

T
SC Electro Arges SA

SC ElectroArges SA

SC ElectroArges SA

408400

ELECTROARGES S.A.

LEGENDA:
LIMITE

8|3 0S

.'l-'l. LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ

- LIMITA INTRAVILAN

REGIM JURIDIC
I DOMENIUL PUBLIC AL ADMINISTRATIEI PUBLICE

777 TEREN PROPUS SA TREACA IN DOMENIUL PUBLIC

[ 1 PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

PROPUNERE DE EXTINDERE A STRAZII PRIMAVERII
IN VIITOARELE ETAPE DE MODERNIZARE (LA NIVEL DE

LOCALITATE) A TRAMEI STRADALE

S sebly o2

E’ RIDICARE TOPOGRAFICA

ST.ELECTRIC
LEA
® HIDRANTI
© @ CANAL

INALTIMEA-STREASINA

Hs
INALTIMEA-COAMA
@ @ AERISITOR GAZE
RIGOLA
es— RETEA GAZE
—___7~7 _ CANAL DE SCURGERE

*** IN FASIA REZULTATA INTRE EDIFICABIL SI ALINIJAMENT SE PERMITE AMPLASAREA DE
PLATFORME DRUMURI, PARCAJE, SI CONSTRUCTII PENTRU PAZA, ALIMENTAREA CU
UTILITATI SUPRATERANE SAU SUBTERANE CU CARACTER TEHNIC

scara grafica 0 10 20 30 40 50 100 150m

str. Viisoarei, nr. 6A, Bucuresti, sector 1
40825 tel. 0723-653.900, tel.fax 021-3171148

. Nr. Reg. Com. J40/338/2003
proie

C t cod fiscal R15127453
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arh. M. Savu
arh. M. Savu
arh. M. Savu
RIGOLA CASETATA
Jfarh. M. Savu
C ER CLEANING EQUIPMENT S.R.L. | Cod: U302 /2021
LICEUL TEHNOLOGIC Lm (a +b) MODIFICARE REGLEMENTARI p.u.z. | Contract:  94/2022
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023| Faza: P.UZ
| 11 20 , 20, 4.0 4.0 £20 , 2.0 p 35 4, 35 1.5,1.5 IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2 -
408200 _ | ‘ b _|_"FERD|NAND I" 1 L T 8.00m 8.00m 1 7.00m 3.00m 0dll str.Nordului, Nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges| Data: 11.2024
o | o o o o . .
= | § S 2 2 16.00m 10.00m REGIM JURIDIC Scara: 1:1000
~ ~ N ~ ~ Plansa nr. U-08
~t ~t ~t ~t ~t ~H -1 18 ~ ~t o1 m ~
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D, g 2 2 3 3 3 < 3 PLAN URBANISTIC ZONAL
~t ~t ~t ~t ~t ~t ~ ~t ~
Date referitoare la constructii existente
, BILANT TERITORIAL INDICATORI URBANISTICI PROPUSI :
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni NR SUBZONE SUPR SUPR 408759 MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.
constr. (mp ) CRT FUNGTIONALE i . S parcela = 93459 mp (suprafata ce a generat PUZ) APROBAT PRIN H.C.L. NR. 77/30.06.2023
Cl CAS 1363 Corp tehnico-administrativ, P+2E, Sdesf=4089mp - ZONA UTR ID Sub de industrie si d ) IN VEDEREA EXTINDERII CORPULUI C2
2 CA 14215 Hala fabricatic, P/P+E, Sdest= 14215mp 1. | consTRUCTI EXISTENTE PE TEREN SI 53567 mp| 57,32 % a-  Subzona de industrie si depozitare
C3 CIE 4685 Corp deserviri auxiliare, parter, Sdesf=4685mp
e : 2 AT EDIFICABIL PROPUS - EXTINDERE CORP C2 0 i -
C4 CIE 17825 Cladire industriala, P, partial P+E, Sdesf=18188mp, 2016 2. ¢ OPUS CORP C 2000mp| 2,14 % PROPUS PRIN PUZ : Str.Nordului, Nr.13-15, Mun. Curtea de Arges, Jud. Arges
C5 CA 225 Anexa tehnica, P+E, Sdesf=450mp, 2016 3 |CIRCULATIIAUTO / PIETONALE 19200 mp | 20,54 %
Co6 CAS 1735 Cladire Administrativa, P+E, Sdesf=3470mp, 2016 | [trotuare, circulatie auto, platforme, parcaje : Rh max= P+1E Hmax. = max. 17.00ml N
2 10 SPATIU VERDE AMENAJAT H [¢)
C7 CA 74 Cladire poarta, Paﬁer, Sdesf=74mp, 2016 4. | Spatil versi amensjate si dale inierbate min. 18692 mp| 20,00 % POT max.=60% CUT max. =009
C8 CIE 270 Rezervor inmagazinare apa, Sdesf=270mp, subsol, 2016 ’
40392 5. | SUPRAFATA PARCELA 93459 mp [100% Vv E
a T ne an e <21 U-09
I I I I I -
S
I INVENTAR DE COORDONATE:
Nr.pct. E(m) N(m)
AR| 8.00m I 474159.634 | 408586.830
I podet 2 474165547 | 408587.273
) I caminvizitare X7 — AN 3 474176.282 408588.076
i 450.71 450.36 s WA}
\ e YA ) V9 4 474179.874 | 408588.345
~ _/ A — —— e 779 e | 5.0V | e e e 5 474202.639 408590.049
_ ~ ZVO ee—— VO ~ ee— Ol | | ——————— | IOV 1| ,,t,_;_::, ____ S s 6 474227.021 408591.874
X AL Yy rri YT . - a— ; 7 474266.897 | 408594.845
T —_— gz O T e = 8 474278.899 | 408595.758
: =X — 1 mEm |- L s O —— c - 40865¢ 9 474306522 | 408597.826
Parcare farcare | 84154 ’8 g |3 | s 86939 2 7|0 053 ! 10 | 474305307 | 408620.288
o0 aute 3 - SC Armtech SA B 250,30 3 = @ 11| 474303545 | 408652841
50.60 o X AR
8 | 83189 © - 45037 » 12 474318.071 | 408653.290
privata % 3 > 83279 § N? © 450.30 5059 4 & 13 474320.860 408599.157
S 55 S ig 12 AR! ——N IS 15 474369.280 | 408602.669
[ 84565 > 2 S ‘ 52 —~ | 16 474372619 | 408556.415
L4999 m a = e 3 : J@z&s @ 17 | 474404.547 | 408559.092
Se ca 0Be ©_ S 2L P 18 474405511 | 408545.375
P i 2 23 "o 2o ks 19 | 474380.015 | 408543.208
cu Marius J 6|I BB Q38 >~ 35 | 474387.652 | 408451.896
da9/s8 lones N o N 2 1471 37 | 474390.668 | 408452.105
S Cosmin lonut N c3 ’ D b ] CIRC 0 38 474454399 | 408456.522
Parcare Hotel AigHepa) 5 22 P 15 5 0 Cuso ABE 39 | 474445258 | 408582.673
auto DAGIA j|Poeu 1EE243 | P | 14855m @ | SEAE @ | 14 108600 40 | 474442667 | 408620.137
D+P+3E+M_ | 7] 27.70M= 448500 O— S T ® e —— & £ 41 474440.084 | 408657.495
| 12.04m : 9.42 > | C1 EREC |
73 O id6y - o = Z El FA 42 474442085 | 408657.545
24.45m o > 2 P 1 128.03m : 43 474468.444 | 408655.983
3 22.83m 3 ] 1 P120. 450.55 )4 a
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